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43099225P Magdalena Juan Puijol Si é%é
43149939F lvan Sanchez Sanchez Si ggé

A) PART RESOLUTIVA




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Aprovacié de I'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Expedient 4884/2024. Aprobacién del programa de gestiéon de colonias felinas
en el tm de Andratx y solicitud de subvencién.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vista la Orden DSA/1352/2022, de 22 de diciembre, del Ministerio de Derechos
Sociales y Agenda 2030, y publicada en el Boletin Oficial del Estado en fecha 3 de
enero de 2023, por la que se establecen las bases reguladoras para la concesion de
subvenciones a entidades locales, destinadas a mejorar e impulsar el control
poblacional de colonias felinas.

Visto el extracto de la Resolucion de 31 de mayo de 2024, de la Secretaria de
Estado de Derechos Sociales, por la que se convocan subvenciones a entidades
locales para gestion de colonias felinas 2024, publicado en el Boletin Oficial del
Estado el 4 de junio de 2024.

Visto que dicha subvencion se destina para sufragar los gastos que hayan de
afrontar las entidades beneficiarias en el periodo comprendido entre el 1 de enero y
el 31 de diciembre de 2025, en la ejecucion de proyectos destinados a impulsar el
control poblacional de colonias felinas mediante el método ético de captura,
esterilizacion y retorno (en adelante, CER), con el objeto de facilitar la disminucion
de los riesgos de extensién de enfermedades por éstas, mejorar las condiciones de
vida y alimentacién de los animales que las componen, asi como la formacion o
concienciacion al respecto.

Visto que para ser beneficiario de dicha subvencién, segun la disposicion tercera,
apartado la) de la convocatoria, el Ayuntamiento debe disponer de un programa de
gestidn ética aprobado por la propia entidad local.

Visto el programa de gestion de colonias felinas en el tm de Andratx, redactado por
la técnica de Medio Ambiente en fecha 16 de julio de 2024, y que dice asi:

“PROGRAMA DE GESTION DE COLONIAS FELINAS EN EL TM DE ANDRATX

1. Introduccién
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Convivimos con numerosos galos calleferos, garos que habitualmente viven en
hbertad pero integrados en e/ medio ambrente de nuestras ciudades y alimentandose
gracias a /o que el ser humano les proporciona. Un grypo de galos calle/eros
viviendo juntos en libertad en un determinado lugar que /es ofrece suficiente comida
forma una colonia relina.

Las s/ituaciones de superpoblacion de algunas colonias y/0 unas condiciones
/nadecuadas pueden causar sufrimiento en /os garos, as/ como generar probl/emas
de insalubridad, de convivencia ciudadana y de proteccion de /a biodiversidad.

La vigente Ley 772023, de 28 de marzo, de Proteccion de /os Derechos y de/
Brenesiar de /los Animales aborda esta situacion y establece en e/ Capitulo Vi,
Colonias felinas, las normas para e/ «contro/ poblacional de todos /os garos
comunitarios con e/ fin de reducir progresivamente su poblacion manteniendo su
proteccion como animales de compariia».

Definiciones establecridas en la Ley:

COLONIA FELINA: un grupo de gatos de /a especre Felis catus, que viven en estado
de /ibertad o sermiibertad, que no pueden ser abordados o rmantenidos con raciidad
por /os seres humanos debido a su bajo o nulo grado de socializacion, pero que
desarrollan su vida en torno a estos para su subsistencra

GATO COMUNITARIO:. /individuo de /a especia Felis catus, que vive en /libertad,
pero vinculado a un territorio y que no puede ser abordado o mantenido en libertad
por /os seres humanos debido a su bajfo o nulo grado de socializacion, pero que
desarrolla su vida entorno a éstos para su subsistencia.

GATO MERODEADOR: aquel gato que sale sin supervision al exterior de/ hogar de
Su ttular.

GESTION DE COLONIAS FELINAS. procedimiento normalizado, acorde al
desarrollo reglamentario establecido por la administracion competente, medante e/
cual un gruypo de gartos comunitarios no adoptables, son alimeniados, censados y
sometidos a un programa samiario y de contro/ poblacional CER, controlando /a
Negada de nuevos Individuos.

CER: método de gestion que incluye /a captura, esteriizac/ion y retorno de galos
comunitarios a traves de metodos no /esivos para los animales.

CUIDADOR/A DE COLONIA FELINA. persona, debrdamente autorizada, que

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0029 Data: 22/07/2024

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 113

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

a
[&]
Q
<
)
=
wn
N
-
N
N~
13)
I
z
a
<
N~
N
[¢]
=
N
o
x
2
e}
o
©
il
<
©
3
[$)

=
it



gg
Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

atiende a /os galos pertenecientes a una colonia, siguiendo un metodo de gestion de
colonias felinas, sin que pueda considerarse persona trular o responsable de /os
galos de /a misma.

ENTIDADES DE PROTECCION ANIMAL. aquellas entidades sin animo de lucro,
que desarrollen cualquier actividad de cuidado, rescate, rehabilitacion, busqueda de
adopcion de arnimales, gestion de /as colonias felinas, conclienciacion en tenencla
responsable o defensa Juridica de /os arnimales, mscritas en e/ registro de entidades
de proteccion animal de conformidad con /o dispuesto en esta Ley.

REUBICACION. método por e/ gue, en las condiciones excepcionales recogiaas en
esta Ley, se retira una colonia felina de un emplazamiento, trasiadandose a uno
nuevo, acondicionado a tal efecto, con la supervision de un profesional veterinaro y
respetando e/ bienestar de /os galos.

2.- Objetivo

E/ Objetivo de este Programa de Gestion de Colonias Felinas en el municipl/o de
Andratx es dar respuesta y cumplimiento al articulo 39.1 de /a Ley 772023, de 28 de
marzo, mediante /os siguientes aspectos.

o ¢/ formento de /a colaboracion ciudadana.

o /mplementacion de camparnias de formacion e informacion a /os ciudadanos
de /os programas de gestion de colonias re/inas.

o e/ establecimiento de sisternas o planes de control poblacional de /os garos
Comunitarios.

> establecimiento de protocolos de actuacion para casos de colonias relinas en
ubicacliones privadas.

Este Programa podra sufrir modificaciones en funcion de posteriores desarrollos
reglamentiarios naclonales o autonomicos de /la Ley 772023, de 28 de rmarzo, de
Proteccion de /os derechos y Blienestar de /os animales.

3.- Ambito de actuacién

E/ ambito de actuacion de este programa es e/ municjp/o de Andratx, exactamente
/as colonias felinas de/ municjpio de Andratx.

4.- Marco normativo
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o Ley 772023, de 28 de marzo, de proteccion de /os derechos y de/ brienestar de
/os arnimales.

o Ley 1/1992, de 8 de abrii, de Proteccion de /os Animales que viven en e/
entorno humano

» Ordenanza municipal de proteccion de /los animales y tenencia de animales
potencialmente peligrosos.

5.- Desarrollo del programa de gestién de colonias felinas
A) Fomento de la colaboracién ciudadana para el cuidado de los gatos

La Gestion de /as Colonias de Garos Comurnitarios necesita de /a colaboracion de
personas voluntarias. E/ trabao diario de /los voluntarios para la alimentacion,
cuidado, contro/ y atencion de /os galos que Fforman /as colonias rfelinas es
/imprescindible para una gestion adecuada de /as mismas. Sin su dedicacion, /a
gestion de /as colonias felinas no seria posible.

E/ Ayuntamiento de Andratx, conscrente de que unicamente con una colaboracion de
voluniarios y una relacion contnua con ellos se puede llevar a cabo esta gestion,
crea /a figura de/ voluntario de colonias CER.

Para ser voluntario de colonias felinas, es preciso estar inscrito en €/ resqgistro de
voluniarios de colonias CER del/ Ayuntamiento.

Una vez recibida /a inscripcion, /a Unidad de Medio Ambrente notifica al asprrante a
voluntario su inscrijpcion en e/ reqistro y se /e proporciona una acrediacion personal
e /ntransferible y unas indicaciones para €/ correcto y ordenado curdado de /as
colonias.

Las personas voluntarias curidadoras de colonias felinas realizaran esta actividad sin
que ello impligue e/ derecho a recibir remuneracion alguna, y S que Suponga
nngun tpo de refacion laboral con e/ Ayuntamiento de Andratx, por /o gue en ningun
caso tendran /a consideracion de personal municipal ni- actuaran en nombre de/
Apuntamrento.

Cada colonia debe disponer de uno o mas cuidadores, en funcion de/ numero de
galtos censados. Uno de /os curidadores es e/ cuidador/a responsable.

B) Protocolos de actuacién en colonias felinas en ubicaciones privadas
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e/l siguiente.

» Visita de inspeccion a /a colonia para verificar su siuacion, levantamirento de
Acta o Informe.

o Esta primera inspeccion registraréd €/ lugar con una identificacion numerica
(ID). Solo adquirira y consolidara /a condic/on de colonia felina de galos
comunitarios cuando se gestione toda /a inforrmacion de mnteres.

» Contacto con /os responsables de /a ubicacion privada para informarles de /a
neces/idad de Establecimiento de un Prograrma de control, esteriizacion, e
/dentificacion de /os gatos de /a colonia.

S/ /a colonia esia en una ubicacion privada, /a responsabriidad de/ Plan de Gestion
de /a colonia rfelina es de /os propretarios, pero s/'no asumen esa responsabiriidad,
sera e/ Ayuntamiento de Andratx quien realice e/ programa de contro/ y
esleriizacion, Sslempre con la autorizac/on por escrito de /os propretarios o
representantes de esa ubicacion privada, a la que nos deben en ese caso dear
acceder para realizar /as actividades correspond/entes.

En caso de gue asuman su responsabiidad y prefieran ser e/los mismos quienes
/implanten e/ Programa en su ubicacion privada, nos deben mantener inforrmados de
/as actuaciones que realizan as/ como poder realizar una verificac/on de /as mismas.

C) Campaiias de formacién e informacién a la poblaciéon de los programas de
gestién de colonias felinas.

E/ Ayuntamiento de Andratx es conscliente de /a necesidad en informar a /os
cludadanos sobre todos aquellos aspectos que puedan afectar en su vida cotrdiana,
Y por tanto es /imprescindible dar a conocer /a existencia de colonias relinas en /os
diferentes nucleos urbanos y como se gestionarn /as mismas.

Para ello y adermas de realizar camparnias informatvas en /os medios habituales, /a
web municipal contiene este Prograrma de Gestion, y cada arfio se /mncorporara una
Mermoria que al menos contendra. Daltos de/ censo de colonias rfelinas, numero de
colonias registradas, porcenig/e de esterifizacion y numero de voluniarios que
colaboran.

Asimismo, e/ Ayuntamiento de Andratx cede fodos /os afios caselas (Stands)
mstaladas en lugares publicos para que /las distintas asoclaciones de proteccion
animal, Incluidas /las de galos, informen de sus actuaciones de proteccion animal,
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tamabien felina en Andratx.
D) Planes de control poblacional de gatos comunitarios
1.- Mapeo y censo de /os gatos del término municipal.

E/ Ayuntamiento de Andratx en colaboracion con /os voluntarios municpales de
colonias felinas, elabora y mantiene actualizado un mapa con la ubicacion de /as
colonias relinas, dispone de un registro con /os dafos de cada colonia y un censo
actvalizado de /os gatos cormunitarios.

Todas /as colonias felinas estan registradas en e/ Registro de Colonias Felinas de/
municiplo de Andratx con un numero de /dentificacion ID.

E/ registro de cada colonia contiene como minimo.

o Numero de colonia

Localizacion y caracteristicas de/ espacio.

Curdador responsable de /a colonia y colaboradores

Ndmero de animales y porcentaje de esterilizados

La ubicacion de cada colonia es validada por /a Unidad de Medio Ambiente, Unidad,
teniendo en cuenta e/ impacto ambiental, e/ impacto sobre /a salud publica y sobre /a
san/dad arimal, y €/ brienestar y proteccion de /os individuos de /a coloria.

Los voluntarios cuidadores de cada colonia cuidan, alimentan y controlan €/ namero
de armales y en caso de aparic/on de un individuo nuevo en /a colonia, /o informarn
de manera inmediata a /a Unidad de Medio Ambiente (mediambient@andratx.es),
para mantenimiento de/ censo y proceder a su gestion, esterifizacion y marca/e
aurrcuiar.

2.- Programa de esterilizacion de los gatos, incluido marcaje auricular.

E/ método que se aplica es e/ Método CER. Captura, Esteriizacion y Retorno y
consiste en la Captura del animai, su Esterilizacion y Retorno a su colonia de origen.

Con /a esterilizacion se impide /a reproduccion de /os animales, as/ no se /incrementa
su ndmero y con e/ paso de/ tiempo /a colonia de gatos legara /ncliso a
desaparecer, s/iempre que /a esterilizacion de /a colonia sea de/ 100%.

La captura se realiza por voluntarios o personal municipal, causando e/ menor
trastorno posible al gato. Se deberan segquir siempre /as paulas establecidas por e/
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Ayuntamiento de Andratx para asegurar que se cumplen /as condiciones de
brenestar animal.

E/ tiermpo desde /a captura de/ animal hasta su recepcion en e/ centro de acog/da,
W0 esterilizacion deberad ser e/ minimo posible a fin de garantizar su proteccion, y no
aumeniar su nivel de estres, y e/ tiermpo desde /a captura del animal hasia su retorno
debera tambien e/ minimo posible a fin de garantizar su proteccion, y 1o aumenltar
Su nivel de estres siempre siguiendo e/ criterio veterinaro.

En funcion del/ censo de gatos comunitarios y considerando €/ % de galos
esterifizados en cada colonia y/o caracteristicas especificas de cada colonia, se
planifican /as eslerifizaciones que se realizan periodicamente, estableciendo
prioridades que pueden ser variables en funcion de /as circunstancias de/ momento.

Hay varios criterios que ayuadan a /a planificacion periodica de /as esteriizac/ones.
1.-Obtener e/ 100% de esterilizaciones en una colonia.
2.-Urgencias o conliictos a resolver.

3.-Colonia en lugares sensibles (cercanas a hosprales, colegios, riesqo para /a
brodiversidad).

4.-Colonia en crecimientio.
5.-Grado de colaboracion de/ cuidador/a.
3.- Protocolos de gestién de conflictos vecinales

Cuando surgen guej/as de vecinos o confiictos por /a presencia de galos, nuestro
profocolo de actuacion es e/ sigurente.

Visita e inspeccion por parte de /a Unidad de Medio Ambiente de este Ayuntamiento
al lugar del confiicto para verificar /os hechos que generan /a que/a o confiicto, y
levantarmiento de acta de /a situacion. En esa visita de inspeccion se contactara con
/as partes /mplicadas srempre que sea posible, para conocer /as versiones de /os
hechos. Posteriormente /a Unidad de Medio Ambrente tormara /a decision a cumpii,
que se comunicara a los Iimplicados y se procedera a /a efecucion que corresponda,
dentro de/ cumplimiento estricto de esta Ley.

4.- Gestion de animales socializados o susceptibles de serlo en las colonias
felinas
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Cuando un curdador/a o e/ Coordinador/a de colonias felinas detecte /a presencia de
animales soclalizados o susceptibles de serlo, /o comunicara a /a Unidad de Medjo
Ambrente, que en funcion de /os recursos y medios dispornibles, entregara e/ animal
a una entidad colaboradora para su posible adopcion, y fomentard su adopcion por
/os medios habituales.

F) Mecanismos normativos y de vigilancia para el control y sancién de
responsables de gatos que cumplen con las directrices establecidas

E/ Ayuniarmiento de Andratx establecera mecanismos normatvos y de vigiancia, a
traves de /a Ordenanza Municpal correspondiente, para su adaplacion a /os
erminos de /a Ley 772023 de 28 de marzo de proteccion de /os derechos y e/
bienestar de /los animales, al objeto de llevar a cabo e/ control y la sancion a /os
responsables de gatos que incumplan /as prohibiciones, cuidados u obligaciones
establecidas /legalmente o como consecuencia de /a Inobservancia de /as
responsabiiidades administrativas /impuesitas a /os ttulares y/o responsables de/
animal.”

Por todo lo expuesto anteriormente propongo a la Junta de Gobierno Local, la
adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el programa de gestion de colonias felinas en el tm de Andratx,
redactado por la técnica de Medio Ambiente en fecha 16 de julio de 2024.

SEGUNDO.- Solicitar la subvencién destinada a entidades locales para la gestion de
colonias felinas 2024, convocada por la Secretaria de Estado de Derechos Sociales.

Expedient 8178/2023. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 8178/2023, relativo al PROYECTO BASICO DE
AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en CARRER PI, 33
(ANDRATX), con referencia catastral 6063026DD4766S0001QL, solicitado por
HEINZ GERHARD MOLL, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento

General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
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Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 30 de julio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E.
n.° 2023-E-RE-6983), siendo completado en fecha 26 de octubre de 2023 (R.G.E. n.°
2023-E-RE-10460), en fecha 24 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-877), y en
fecha 17 de febrero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1854 y 2024-E-RE-1855).

2°.- En fecha 21 de junio de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
desfavorable sefialando lo siguiente:

“Vista la documentacié presentada dia 30 de juliol de 2023, amb numero de registre
d’entrada 2023-E-RE-6983 i posteriors referent a la «Llicéncia d'obres amb projecte
d'ampliacio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina», redactat pels arquitectes
MARGARITA ESPINOS TORREDEMER Y JUAN JOSE ESPINOS SOLIS, s'informa:

1. En la memoria descriptiva figura que les actuacions preteses, objecte de
I'ampliacié de r'habitatge unifamiliar aillat i piscina, és l'ampliacido de la planta
primera, a la zona nord-est, ubicant dos dormitoris i un bany.

2. En els planols figura que també s'amplia una petita part de la planta baixa.

3. L'estat actual de la planta baixa no concorda amb els planols de la llicencia
original de construccidé, sembla que s’ha ampliat la zona del traster i garatge, la qual
presentava wrna amplada total de /a peca de 6,50 en contraposicio dels 7,65 m
damplada que mostra als planols del present projecte.

4. Les cotes d'implantacié que figuren en la memoria no concorden amb les dels
planols.

5. No consten esquemes del comput dels diferents parametres.

6. Els diferents alcats i seccions no incorporen cotes per tal de possibilitar la seva
valoracio.

7. La normativa d’aplicacié municipal és la Revisi6 de les Normes Subsidiaries 2023,
aprovades definitivament per la Comissié | nsular d'Ordenacié d el Territori i
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el present projecte s’ha aplicat la normativa derogada.

8. La parcel-la es troba inclosa dins de la unitat d'actuacié UA/5PA, la qual no es
troba executada, per la qual cosa, d'acord amb el que disposen els articles 71-91 de
la LUIB, suposa la suspensio de I'atorgament de llicencies d'edificacio.

Conclusié

Per tot aix0, s'informa DESFAVORABLEMENT a efectes d'atorgar la llicencia
d'ampliacio d'habitatge unifamiliar aillat i piscina sol-licitat. ”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de ampliacién de una vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado por los
arquitectos Margarita Espin6s Torredemer y Juan José Espinds Solis, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de julio de 2023 (R.G.E. n.°
2023-E-RE-6983).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia:

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero,
se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccié General de Recursos
Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la «Conselleria
de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccido General de Recursos Hidrics» de
R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.). Los condicionantes son:

- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidroldgico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
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aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
/ntervencion en /os edificios existentes, siempre que /es sea exigible proyecto
tecnico de acuerdo con la Ley 381999, de 5 de noviembre, de ordenacion de /a
ed/ficacion. En estos casos, /1as licencias contendran necesaramente /a prevision de/
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones ern /os
edificios existentes /as definidas como tales en e/ Codigo técnico de /a edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 24 de junio de
2024, la Arquitecta municipal emitid informe técnico desfavorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico reforma deampliacién de una vivienda
unifamiliar aislada, proyecto redactado por los arquitectos Margarita Espinos
Torredemer y Juan José Espinds Solis, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 30 de julio de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-6983), por los
siguientes argumentos:

“3 Lestat actual de /a plania baxa no concorda amb els planols de /a Micencia
original de construcclo, sembla que sha ampliat la zona de/ traster / garatge, /a gual
presentava una amplada total de /a peca de 6,50 en contraposic/o dels 7,65 m
damplada que mostra als pl/anols de/ present projecte.

4. Les coles dimplantacio que figuren en la memoria no concorden amb /es dels
pIanoss.

5. No consten esquemes de/ comput dels diferents pararnetres.

6. E/s diferents algats 7/ seccions no incorporen cotes per tal de possibiitar la seva
valorac/o.

7. La normativa daplicacio municipal s /a Revisio de /es Normes Subsidiaries 2023,

aprovades definitivarment per /a Comissio | nsular dOrdenacio d el Territor/ /
Urbanisme, en sess/o de dia 5 de malg de 2023 (BOIB num. 62, de 13.05.2023). En
e/ present projecte s'ha aplicat /a normativa derogada.

8 La parcel-/a es troba mclosa dins de /la unitat dactuacio UA/SPA, /a qual no es
troba executada, per /a qual cosa, dacord amb e/ que disposen e/s articles 71-91 de
/a LUIB, suposa /a suspensio de /atorgament de Hicencres dedificacro.”

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
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conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nium. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacién, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de ampliacion de una vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado por
losarquitectos Margarita Espinds Torredemer y Juan José Espinds Solis, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de julio de 2023 (R.G.E. n.°
2023-E-RE-6983), por los siguientes argumentos:

“3. Lestat actual de /a planta baxa no concorda amb els pl/anols de /a Micencra
original de construccio, sembla que sha ampliat /la zona de/ traster / garalge, /a qual
presentava una amplada tota/ de /a peca de 6,50 en contraposic/o dels 7,65 m
damplada que mostra als planols de/ present projecte.

4. Les cotes dimplantacio que figuren en la mermoria no concorden amb /es dels
01&N0/S.

5. No consten esquemes de/ comput dels diferents pararmetres.

6. E/s diferents algats 7 seccions no incorporen coles per tal de possibiitar la seva
valorac/o.

7. La normativa daplicacio municipal és /a Revisio de /es Normes Subsidiaries 2023,

aprovades definitivamment per /la Comissio | nsular dOrdenacio d el Territor/ 7/
Urbanisme, en sess/o de dia 5 de malg de 2023 (BOIB num. 62, de 13.05.2023). En
e/ present projecte s'ha aplicat /a normativa derogada.

8. La parcel-la es troba inclosa dins de la unitat d'actuacié UA/5PA, la qual no es
troba executada, per la qual cosa, d'acord amb el que disposen els articles 71-91 de
la LUIB, suposa la suspensio de I'atorgament de llicencies d'edificacio.”

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en CARRER PI, 33
(ANDRATX), con referencia catastral 6063026DD4766S0001QL, proyecto redactado
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por los arquitectos Margarita Espin6s Torredemer y Juan José Espinds Solis, sin
visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de julio de 2023
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-6983), solicitado por HEINZ GERHARD MOLL, por los
siguientes argumentos sefalados en el informe técnico:

“3. Lestat actual de /a planta baxa no concorda amb els pl/anols de /a Micencra
original de construccio, sembla que sha ampliat /la zona de/ traster / garalge, /a qual
presentava una amplada tota/ de /a peca de 6,50 en contraposic/o dels 7,65 m
damplada que mostra als planols de/ present projecte.

4. Les cotes dimplantacio que figuren en la mermoria no concorden amb /es dels
018No/s.

5. No consten esquemes de/ comput dels diferents pararnetres.

6. E/s diferents algats 7 seccions no incorporen coles per tal de possibiitar la seva
valorac/o.

7. La normativa daplicacio municipal és /a Revisio de /es Normes Subsidiaries 2023,

aprovades definitivament per /a Cormissio | nsular dOrdenacio d el Territorr 7
Urbanisme, en sess/o de dia 5 de malg de 2023 (BOIB num. 62, de 13.05.2023). En
e/ present projecte s'ha aplicat la normativa derogada.

8. La parcella es troba /inclosa dins de /a unitat dactuacio UA/SPA, /a qual no es
troba executada, per /a qual cosa, dacord amb e/ que disposen e/s articles 71-91 de
/a LUIB, suposa /la suspensio de /atorgament de llicencres dedificacro.”

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: PA-U1 (UAISPA)

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: SESENTA
MIL DOSCIENTOS CUARENTA EUROS (60.240,00.-€).

3.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: -
* Plazos finalizacion de ellas obras: -

4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenaciopn del Territorio y
Urbanismo, en sesiéon de fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62de
13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 212/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcién de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidn Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: SESENTA MIL
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DOSCIENTOS CUARENTA EUROS (60.240,00.-€).

CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

Expedient 6546/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 6546/2022, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DEVIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER MIRO, 44 - URB. MONPORT(PUERTO DE ANDRATX), con referencia
catastral 6991039DD4769S0001XQ, solicitado por la entidad mercantii MJ INMO
GMBH & CO. KG SUCURSAL EN ESPANA, en cumplimiento con el articulo 151 de
la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo
371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso
del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 16 de junio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacién adjunta (R.G.E.
n.° 2022-E-RE-5176), siendo completado en fecha 20 de junio de 2022 (R.G.E. n.°
2022-E-RE-5257).

2°.- En fecha 8 de noviembre de 2022, re registré autorizacion de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), condicionada a las siguientes prescripciones:

“- No superar /os valores de altura y elevacion /indicados en /a tabla anterior para /a
vivienda, para /a grua ftorre y para la autograa, mclurdos todos sus elementos cormo
antenas, pararrayos, chimeneas, equpos de aire acondicionado, ca/as de
ascensores, carteles, rematles decoralivos (carteles, luminacion, elc.) o cualquier
arnadido sobre /as mismas.

- S/ es necesaria /a utiizacion de medios auxiiares no incluidos en e/ presente
acuerdo, deberd solicitarse /a correspondiente autorizacion de forma previa y
preceptiva a su mstalacion, hacrendo referencia a este acuerdo de autorizacion y al
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numero de expediente de servidumbres aeronauticas arriba /ndicado.”

3°.- En fecha 22 de junio de 2023, se notificO a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 14 de junio de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-6479).

4°.- En fecha 13 de septiembre de 2023, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2023-E-RE-8817).

5°- En fecha 27 de noviembre y 5 de diciembre de 2023, se notific6 a la parte
interesada un segundo requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por
la Arquitecta municipal en su informe de fecha 27 de noviembre de 2023 (R.G.S. n.°
2023-S-RE-13141 y 2023-E-RE-13142).

6°.- En fecha 14 de diciembre de 2023, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2023-E-RE-12235), siendo completado en fecha
29 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1008) y en fecha 7 de mayo de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-5393).

7°.- En fecha 24 de junio de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

“Consrderacions tecniques.

1. Es tracta dun projecte basic per la construccio d un habitatge unifamiiar aillat
amb piscina a /a situacio de /'encapgalament.

2. Sobre /a parcella existelx un habitatge sobre e/ que consta alorgada /a
corresponent flicencia d'enderroc (expedient 7033/2022).

3. Vista /a documentacio presentada per la subsanac/o de /les deficiencies, amb
numero de registre 2024-E-RE-5393, projecte basic dhabitatge unitamifiar aillat armb
prscina, de data Majg de 2023, projecte sense visar, redactat per /arquitecte Moritz
R. Lehnigk, sinforma que shan esmenal loles /es deficiencies dels anteriors
/nformes tecnics /' que aquest compleix essencialment amb tot /'establert per /a
normativa urbanistica vigent.

Conclusio:
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basic de construccié d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, presentat amb numero de
registre 2024- E-RE-5393, de data 7 de maig de 2024, projecte sense visar, signat
per I'arquitecte Moritz R. Lehnigk, sempre i quan es doni compliment a les normes i
condicions establertes a la llicéncia

Es CONDICIONA la llicencia al compliment dels seglents punts:

» Ates que sobre la parcel-la existeix una edificacio de la que consta atorgada la
corresponen llicencia d’enderroc, la llicencia es condicionara a que, previa a
'obtencid del certificat de primera ocupaciéo de Il'habitatge es tramiti el
corresponent certificat acreditatiu del final d’obra en que es constati I'efectiu
enderroc de I'habitatge existent.

» Ateses les discrepancies entre la superficie cadastral (1.089m2), registral
(1.250m2), i [l'adoptada la projecte segons aixecament topografic
(1.105,62m2) la llicencia es condicionara a que, prévia a l'obtencié del
certificat de primera ocupacio, es presenti la regularitzacio en el registre de la
propietat i en cadastre de la parcel-la amb les dades adoptades al projecte.

* Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes. ”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto firmado por
el arquitecto Moritz R. Lehnigk, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 7 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5393).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, LOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- AESA: consta informe de fecha 28 de febrero de 2024, para la construccion de una
vivienda unifamiliar aislada con piscina e instalacion de grda torre, condicionado a
las siguientes prescripciones:
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“- No superar los valores de altura y elevacion indicados en /a tabla anterior para /a
vivienda, para /a grua ftorre y para /la autogrua, Inclu/dos todos sus elermentos cormo
antenas, pararrayos, chimeneas, equpos de arre acondicionado, caas de
ascensores, carteles, remates decoralivos (carteles, /luminacion, elc.) o cualquier
anadido sobre /as mismas.

- S/ es necesaria /la utilizacion de medios auxiiares no incluidos en el presente
acuverdo, debera solicitarse /la correspondiente aulorizac/ion de forma previa y
preceptiva a su mstalacion, hacrendo referencia a este acuerdo de autorizacion y al
numero de expediente de servidumbres aeronauiicas arriba /ndicado.”

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
Reglamento de la LOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica
municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en /os edificios existentes, siempre que /les sea exigible proyecto
tecnico de acuerdo con la Ley 381999, de 5 de noviembre, de ordenacion de /a
edificacion. En estos casos, /as licencias contendran necesariamente /a prevision de/
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en /os
edificios existentes /as definidas como tales en e/ Codigo técnico de /a edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del Reglamento de la LOUS** ** en fecha
24 de junio de 2024, la Arquitecta municipal emitid informe técnico favorable a la
solicitud de licencia presentada con el proyecto basico de construccion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina, proyecto firmado por el arquitecto Moritz R. Lehnigk, sin
visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 7 de mayo de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-5393), siempre y cuando se cumplan las normas vy
condiciones establecidas en la licencia, y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

“- Ates que sobre /a parcel-la existeix una edificac/o de /a que consta atorgada /a
corresponen licencia denderroc, /a fMicéncia es condicionara a que, préevia a
lobtencio de/ certificat de primera ocupacio de /'habrtatge es tramiti €/ corresponent
certificat acreditatiy de/ final dobra en que es constarr /efectiv enderroc de
lhabitatge existent.
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(1.250m2), 7/ /adoptada /a projecte segons aixecament topografic (1.105,62mz2) /a
Micencia es condicionara a que, previa a /'obtencio de/ certificat de primera ocupacio,
es presents /a regularizacio en e/ registre de /a propietat / en cadastre de /a parce/-/a
amb /es dades adoptades al projecte.

- A/ compliment de /es condicions establertes als informes o autoritzacions d altes
organismes.”

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacién, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto basico
de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto firmado por el
arquitectoMoritz R. Lehnigk, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 7 de mayo de 2024(R.G.E. n.° 2024-E-RE-5393), siempre y cuando se
cumplan las normas y condiciones establecidas en la licencia, y CONDICIONADA a
las siguientes prescripciones:

“- Ales que sobre /a parcel-la existeix una edificacio de /a que consta atorgada /a
corresponen licencia d'enderroc, /a /icencia es condicionara a que, previa a
/obtencio de/ certificat de primera ocupacio de /'habitatge es tramiti e/ corresponent
certificat acreditatiy de/ final dobra en que es constar /efectiv enderroc de
/lhabitatge existent.

- Aleses /es discrepancies entre la superficle cadastral (1.089mZ2), registral
(1.250m2), / /adoptada /a projecte segons aixecament topografic (1.105,62mz2) /a
HMicencia es condicionara a que, previa a /'obtencio del certificat de primera ocupacio,

es presents /a requilaritzacio en e/ registre de /a propretat / en cadastre de /a parce/-/a

amb /les dades adoptades al projecte.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.”

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER MIRO, 44 - URB. MONPORT (PUERTO DE ANDRATX), con referencia
catastral 6991039DD4769S0001XQ, proyecto firmado por el arquitecto Moritz R.
Lehnigk, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 7 de mayo
de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5393), solicitado por la entidad mercantii MJ INMO
GMBH & CO. KG SUCURSAL EN ESPANA siempre y cuando se cumplan las
normas y condiciones establecidas en la licencia, y CONDICIONADA a las
siguientes prescripciones:

“- Ales que sobre /a parcel-la existeix una edificacio de /a que consta atorgada /a
corresponen licencia denderroc, /a HMicéncia es condicionara a que, previa a
lobtencio de/ certificat de primera ocupacio de /'habrtatge es tramiti e/ corresponent
certificat acreditatiy de/ final dobra en que es constar /efectiv enderroc de
/lhabitatge existent.

- Aleses /es discrepancies entre la superficle cadastral (1.089mZ2), registral
(1.250m2), / /adoptada /a projecte segons aixecament topografic (1.105,62mz2) /a
HMicencia es condicionara a que, previa a /'obtencio del certificat de primera ocupacio,

es presents la requilaritzacio en e/ registre de /a propretat / en cadastre de /a parce/-la

amb les dades adoptades al projecte.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.”

1.- Parametros urbanisticos:

 Clasificacion del suelo: URBANIZABLE (PI3PA)*
 Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U)

2.- Presupuesto:

« Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN MILLON
TRESCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS
CON SETENTA Y CUATRO EUROS (1.309.652,74.-€).

3.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
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» Plazos finalizacion de ellas obras: 24 meses.
4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

 Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB** modificado por el Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas
urgentes de simplificacién y racionalizacion administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears, amplia el plazo de presentacion del proyecto de
ejecucion a nueve meses:

“5. Cuando /a lcencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante /a
presentac/ion de un proyecto basico serda precepliva /a presentacion, en e/ plazo
maximo de nueve meses desde su concesion, de/ proyecto de efecucion gustado a
/as determinaciones de/ proyecto basico.”

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo méaximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. El érgano municipal declarara y
acordara la extincion de los efectos de la licencia, con audiencia previa del titular de
la misma.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del Reglamento General de la
LOUS la persona promotora de las obras debera comunicar el inicio de las mismas,
al menos con diez dias de antelacion.
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urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por /a naturaleza de /os actos que armparen as/ lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su Inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en e/ acto de/ otorgamiento.

2 En todo caso, /as licencias urbanisticas para e/ecutar obras njaran un plazo para
empezarias y otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en /as normas de/ plan
general. En caso de que e/ plan general no /o fje se entendera que e/ plazo para
empezar /as obras sera de se/s meses, y e/ plazo para acabarias sera de tres arios.

Estos plazos se computardan desde /a fecha de comunicacion del/ acto de
oforgarmiento de /a licencia, en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de eecucion, y desde /a comunicacion expresa de/ acto de
validacion de/ proyecto de e/ecucion o de/ transcurso de/ plazo de un mes desde /a
presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una flicencia urbanistica tendran derecho a obltener una
prorroga tanto de/ plazo de inicio como de/ plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obtendran, en virtud de /a ley, por la mitad del/ plazo de que se trate, si/a solicitan de
forma Justificada y, en todo caso, antes de agolarse /os plazos establecrdos. La
llcencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por /los acuerdos
reguilados por e/ articulo 51 de /a presente /ey.

4. Tendran derecho a obrener una segunda y udltima prorroga de/ plazo de
finalizacion de /as obras, por /a mitad de/ plazo establecido en /a primera prorroga, s/
/a solicitan de una manera Justificada, siempre que e/ coeficiente de construccion
glecutada sea al menos de/ 50 % )y esten finalizadas rfachadas y cubrerias,
canpinterias exteriores /ncluidas, y todo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicitud y /os efectos
derivados de/ articulo 51 de /a presente ley, y seran los mismos de/ punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquriera de /os plazos establecidos
en este articulo o /as prorrogas correspondaientes, que se indicaran expresamente ern
e/ acto administrativo de/ oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado
/as obras. A eslos efectos, e/ documento de /a licencia mcorporara /a advertencia
correspondiente.
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6. Una vez caducada /a ficencia urbanistica, el organo municipal competente /o
dec/arara y acordara /la extincion de /os efectos, de ofic/io o a /nstancia de terceras
PEersonas y previa audiencia de /a persona tiiar.

7. S/ /a licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni proseguir
S/ no se pide y se obliene una nueva, austada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a /la nueva solicitud, salvo en /os casos en que se haya acordado /a
suspension de/ otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacién, recurso potestativo de reposiciéon ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entenderi
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el érgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: UN MILLON
TRESCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON
SETENTA'Y CUATRO EUROS (1.309.652,74.-€).

Expedient 3613/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
En relacion al expediente n.° 3613/2022, relativo al PROYECTO BASICO DE
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REFORMA DE PISCINA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en
CARRER PI, 24 (ANDRATX), con referencia catastral 5966620DD4766N0001HA,
solicitado por la entidad mercantil HOLDING LA ROCA 2010 S.L., en cumplimiento
con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 30 de marzo de 2022, Jaime Brunet Comas, en representacion de la
parte interesada, registroen este Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica
(Proyecto basico) y documentacién adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2503), siendo
completado en fecha 28 de abril de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-3302), en fecha 10
de mayo de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-3764) y en fecha 15 de junio de 2022
(R.G.E. n.° 2022-E-RE-5146).

2°.- En fecha 21 de junio de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

“Vista /a docurmentacion aportada, segun /os registros /indicados anteriormente, Junto
con proyecto Basico de ‘Reforma de piscina en Vivienda Unifamiliar Alsiada’, con
visado por e/ COAIB, num. 11/0290922 de fecha 30.03.2022, /a técnica que
subscribe, informa.

La obra consiste en /a reforma de /a piscina existente, vincu/ada a /a vivienda
uniramiiar ais/ada, sin intervenir en /a edificacion. No se alteran /os parameltros
urbanisticos maximos autorizados conforme a construccliones existentes, incliso se
reducen /as dimensiones de /la piscina para oforgar mas superficle de lerraza
alrededor de /a piscina.

CONCLUSION:

Por fodo ello, y en relacion a /a solicitud, sequn registros de entrada /ndicados,
/mcluyendo proyecto Basico de “Reforma de piscina en Vivienda Unifamiliar Aisliada’,
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con visado por e/ COAIB, num.: 11/02909/22 de fecha 30.03.2022, /a técnica que
suscribe, emite e/ presente informe ravorable, a los efectos de /a licencia solicitada,
srempre y cuando se cumplan /as condiciones de orgarnismos sectoriales afectados y
con caracter general /o establecido en las normas y condiciones especiicas.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de reforma de piscina en vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado por
el arquitecto Jaime Brunet Comas, con visado COAIB n.° 11/02909/22 de fecha 30
de marzo de 2022, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de marzo de
2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2503).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, LOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero,
se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direcci6 General de Recursos
Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la «Conselleria
de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccid6 General de Recursos Hidrics» de
R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.). Los condicionantes son:

- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
Reglamento de la LOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica
municipal:
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“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualguier
mntervencion en /os edificlos existentes, siempre que /les sea exigible proyecto
tecnico de acuerdo con la Ley 381999, de 5 de noviembre, de ordenacion de /a
edificacion. En estos casos, /1as licencias contendran necesaramente /a prevision de/
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en /os
ed/ficlos existentes /as defin/das como tales en e/ Codjgo técnico de /a edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del Reglamento de la LOUS**,** en fecha
21 de junio de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia presentada con el proyecto basico reforma de piscina en
vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado por el arquitecto Jaime Brunet
Comas, con visado COAIB n.° 11/02909/22 de fecha 30 de marzo de 2022, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de marzo de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-
RE-2503), siempre y cuando se cumplan las condiciones de organismos sectoriales
afectados y con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto basico
reforma de piscina en vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado por el
arquitectoJaime Brunet Comas, con visado COAIB n.° 11/02909/22 de fecha 30 de
marzo de 2022, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de marzo de 2022
(R.G.E. n.° 2022-E-RE-2503), siempre y cuando se cumplan las condiciones de
organismos sectoriales afectados y con caracter general lo establecido en las
normas y condiciones especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE

REFORMA DE PISCINA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en Cl&
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CARRER PI, 24 (ANDRATX), con referencia catastral 5966620DD4766N0001HA,
proyecto redactado por el arquitecto Jaime Brunet Comas, con visado COAIB n.°
11/02909/22 de fecha 30 de marzo de 2022, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 30 de marzo de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2503), solicitado por la entidad
mercanti HOLDING LA ROCA 2010 S.L.,siempre y cuando se cumplan las
condiciones de organismos sectoriales afectados y con caracter general lo
establecido en las normas y condiciones especificas.

1.- Pardmetros urbanisticos:

 Clasificacion del suelo: URBANIZABLE (P1/PA)
» Zonificacion: UNIFAMILIAR - U

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
CUARENTA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS CON
OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS (43.186,89.-€).

3.- Plazos:

+ Plazos inicio de las obras: 6 meses.
* Plazos finalizacion de ellas obras: 24 meses.

4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).
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SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB, modificado por el Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas
urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears, que amplia el plazo de presentacion del proyecto de
ejecucion a nueve meses:

“5. Cuando /la lcencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante /a
presentac/ion de un proyecto basico sera preceptiva /a presentacion, en e/ plazo
maximo de nueve meses desde su concesion, de/ proyecto de e/ecucion ajustado a
/as determinaciones de/ proyecto basico.”

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. EI 6rgano municipal declarara y
acordara la extincion de los efectos de la licencia, con audiencia previa del titular de
la misma.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del Reglamento General de la
LOUS la persona promotora de las obras deberd comunicar el inicio de las mismas,
al menos con diez dias de antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de /os actos que armparen as/ lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su miclo como para su fnnalizacion,
que se reflejara expresamente en e/ acto de/ otorgamiento.

2. En todo caso, /as licencias urbanisticas para e/ecutar obras rnjaran un plazo para
empezarias y otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en /as normas de/ plan
general. En caso de que e/ plan general no /o fjje se entendera que €/ plazo para
empezar /as obras sera de se/s meses, y e/ plazo para acabarias sera de tres arsos.

Estos plazos se computarén desde /la fecha de comunicacion del acto de
oforgamiento de /a licencia, en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de eecucion, y desde /a comunicacion expresa de/ acto de
validacion de/ proyecto de e/ecucion o de/ transcurso de/ plazo de un mes desde /a
presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una flicencia urbanistica tendran derecho a oblener una
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prorroga tanto de/ plazo de inicio como de/ plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obtendran, en virtud de /a /ey, por la mitad del/ plazo de que se trate, si/a solicitan de
forma Justificada y, en todo caso, antes de agolarse /os plazos establecrdos. La
llcencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por /os acuerdos
reguilados por e/ articulo 51 de /a presente /ey.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga de/ plazo de
rinalizacion de /as obras, por /a mitad de/ plazo establecido en /a primera prorroga, s/
/a solicitan de una manera Justificada, siempre que e/ coeficiente de construccion
glecutada sea al menos de/ 50 % )y esten finalizadas rachadas y cubrerias,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicitud y /os efectos
derivados de/ articulo 51 de /a presente ley, y seran /os mismos de/ punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara sr al acabar cualguriera de /os plazos establecidos
en este articulo o /as prorrogas correspondientes, que se /ndicaran expresamente ern
e/ acto administrativo de/ oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado
/as obras. A estos efectos, e/ documento de /a licencia imcorporara /a advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada /a licencia urbanistica, e/ organo municipal compeltente /o
dec/arara y acordara /la extincion de /os efectos, de oficio o a /nstancia de terceras
personas y previa audiencia de /a persona viuiar.

7. S/ 1a licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran mniciar 1/ prosequir
S/ no se pide y se obliene una nueva, austada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a /la nueva solicitud, salvo en /os casos en que se haya acordado /a
suspension de/ otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcién de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposiciéon ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.
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b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: CUARENTA Y
TRES MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA Y NUEVE
CENTIMOS (43.186,89.-€).

Expedient 10740/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 10740/2019, incoado en este Ayuntamiento
por la entidad mercantiMACOM ALEGRIA S.L., relativo a la solicitud de LICENCIA
DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR, AMPLIACION, DEMOLICION DE
CUBIERTA DE TEJA Y CONSTRUCCION DE PISCINA Y TERRAZA, CON OBRAS
PENDIENTES DE EJECUCION, EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situado en
CARRER SA FONT DE LA VILA, 19 (ANDRATX), referencias catastrales
9812909DD4891S00010B y07005A015002660001TM, en cumplimiento del articulo
151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears (en
adelante, LUIB) y del articulo 371 del Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2014, de
25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca (en adelante,
RLOUS), emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 10 de diciembre de 2019, la parte interesada registr6 en este 34
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Ayuntamiento solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (RGE
2019-E-RE-2908), siendo completada en fecha 17 de junio de 2020 (R.G.E. n.°
2020-E-RE-2543), en fecha 25 de junio de 2020 (R.G.E. n.° 2020-E-RE-2810), en
fecha 21 de septiembre de 2020 (R.G.E. n.° 2020-E-RE-4614).

2°.- En fecha 7 de octubre de 2020, la Celadora municipal emitié informe de
inspeccioén y valoracion, haciendo constar lo siguiente:

“Personada en /a direccion anteriormente citada y tras /a mspeccion ocular, /a
mspectora de obras que suscribe comprueba que €/ esitado de /a edificacion se
austa al referido en e/ expediente de legalizacion con obras de reforma de vivienda
unifamiiar alslada con piscina. ”

3°- En fecha 8 de octubre de 2020, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento documentacion (R.G.E. n.° 2020-E-RE-5057).

4°.- En fecha 4 de noviembre de 2020, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 29 de octubre de 2020 (R.G.S. n.° 2020-S-RE-6005).

5°.- En fecha 28 de enero de 2021, la parte interesada registrd en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2021-E-RE-587), siendo completado en fecha 10 de febrero de 2021
(R.G.E. n.° 2021-E-RE-901), en fecha 7 de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-
5617), en fecha 27 de junio de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-5929).

6°.- En fecha 28 de junio de 2023, se recibié autorizacion emitida por la Conselleria
de Medi Ambient i Territori (R.G.E. n.° 2023-E-RC-3774).

7°.- En fecha 25 de agosto de 2023, se notifico a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 9 de agosto de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-8866 y 2023-S-
RE-8867).

8°.- En fecha 4 de enero de 2024, la parte interesada registr6 documentacion en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-130), siendo completado en fecha 25 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
907), en fecha 12 de febrero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1645).

9°.- En fecha 3 de abril de 2024, se notificO a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
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en su informe de fecha 26 de marzo de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-4273 y 2024-S-
RE-5274).

10°.- En fecha 2 de mayo de 2024, la parte interesada registr6 documentacion en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-5227).

11°.- En fecha 17 de junio de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:

“Consideracions tecnigues.

1. Lopecte de /a /Micencia sol-licitada consisteix el /a legalitzac/o d una serie
dactuacions executades sense e/ corresponent titol habilitant, /enderroc
dampliacions no /legaliizables, /'enderroc dedificacions annexes en s/ituac/o de fora
dordenacio 7 obre per acabar /a reforma. Concretament les actuacions objecte de/
present expedient son les seguents.

« EXPEDIENT DE LEGALITZACIO, concretament les obres recollides en aguesta
part son les segients.

- 1. Legalitzacio d obres de redistribucio interior en habitalge existent (90 m2 en
planta pis / 140 m2 en plania baixa)

- 2. Legaliizacio de tancament de porxos 1 /4 a planta baixa.

3. Legalitzacié del tancament del porxo 3 a planta baja i legalitzacio
de reforg estructural.

- 4. Legalitzacio del tancament del porxo 5 a planta pis i apertura de buit en
facana.

- 5. Legalitzacié de la coberta plana realitzada en substitucié de la coberta
inclinada de teula original.

- 6. Legalitzacio de I'execucio de nova escalera interior en substitucio de
I'anterior.

- 7. Legalitzacio de les modificacions de buits de fagana.

- 8. Legalitzacié de la piscina executada amb anterioritat i reforma posterior,
aixi com de la sala d'instal-lacions de la piscina.

- 9. Legalitzacio de la terrassa i del mur de bloc executat per la construccio
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d’'una barbacoa.

- 10. Legalitzacio del soterrani amb accés per escala interior i amb Us de
traster, i legalitzacio de la sala técnica situada sota el forjat sanitari amb accés
des de I'exterior.

« OBRES PENDENTS D’ EXECUCIO PER RESTITUCIO DE LA LEGALITAT, O PER
ACABAR LES OBRES INICIADES concretament les obres recollides en aquesta
part son les segients.

1. Demolicié de I'ampliaci6 executada a planta pis i execucié dels
tancaments exteriors en la seva ubicacio original i de coberta
plana en substitucio de I'anterior coberta de teula

- 2. Obres de condicionament, actuacions necessaris per acabar les obres i
garantir els requisits minims exigits d'habitabilitat, seguretat i funcionalitat:
Execucid de revestiments i acabats interiors i exteriors, execucio de formacio
de coberta plana i finalitzacié d 'instal-lacions (electricitat, lampisteria i
sanejament), col-locacié6 de sanitaris a cambres higienistes, muntatge de
cuina, muntatge de fusteries exteriors i interiors, col-locacié de baranes a
terrasses.

- 3. Execucio de vas de buidatge de piscina, enterrat sota la terrassa.
- 4. Demolici6 d’edificacions annexes adossada a la mitgera trasera.
- 5. Execucio de barbacoa i dutxa exterior.

2. Les obres contemplades a I'informe de suspensio d’obres son les descrites
als punts 1 a 9 del projecte de legalitzacio i el punt 1 de les obres pendents
d'execucio.

Sactua sobre un habitatge unifamifiar ailat que es va construit a /'empar de /a
Micéncia atorgada a /'expedient 53/1993 / posteriorment consta atorgada /a licencia
per reforma / ampliac/o d habitatge (28/1994). Consta Certificat fina/ dobra dels
expedients 53/1993 1 28/1994 (CFO &8/1995).

2. Al fons de parcel-la existeixen un conjunt d'edificacions annexes de les que no
s’ha acreditat la legalitat i que per tant deixen I'edificacio en situacié de fora
d’ordenacid.
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de parcel-la (habitatge, porxos, magatzem, dependencies destinades a
animals) al trobar-se en situacié de fora d’ordenacio.

Amb I'enderroc només es manté I'edificacio corresponent a I'habitatge que es
objecte de legalitzacié de reforma i ampliacio.

3. Al projecte es justifica que atenent a les determinacions de la Norma 70,
I'edificaci6 es troba en situacié d’inadequacié C ja que no supere els
parametres d'alcada o edificabilitat tot i incomplir altres determinacions com
es el cas de reculada a vial i tipus d’ordenacié.

En aquesta situacio es permeten «Les obres referides a I'apartat b), aixi com
les d’ampliacié fins el maxim dels parametres de volum i superficie edificables
d’acord amb les Normes aplicables. Aquestes obres d’ampliacié s’hauran
d’adequar a la tipologia original de l'edifici, i acomplir les determinacions
d’ocupacio, profunditat edificable i separacions.»

L’'actuacié proposada suposa una petita ampliacido de parametres urbanistics
(ampliacié d’ocupacio planta soterrani i ampliacié en planta baixa per execucio
d’'uns murs exteriors de entre 1,5 a 2m), sense en cap cap sobrepassar els
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parametres segons normativa vigent.

4. Segons registre la superficie total de parcel-la es de 2.500m2, segons
cadastre 2.408m2 i segons aixecament topografic georeferenciat te una
superficie total de 2.448,14m2. Ates que les discrepancies de superficie total
son inferiors al 5%.,i que la gran discrepancia és en la determinacio de la part
de parcel-la urbana i la part de parcel-la en rustic, perdo que segons
planejament vigent la totalitat de la superficie de parcel-la esta classificada
com a sol urba la llicencia es condicionara a que previ a lI'obtencio del
certificat de primera ocupacid, es presenti la regularitzacio en el registre de la
propietat i en cadastre de la parcel-la amb les dades adoptades al projecte.

5. Vista la documentacié presentada per la subsanacio de les deficiencies,
amb numero de registre 2024-E-RE-5227, s'informa que s’han subsanat totes
les deficiencies dels anteriors informes tecnics i que aguest compleix amb tot
I'establert per la normativa urbanistica vigent.

Es 7a constar que als planols de /'estat actual, a les seccions r a /a fitxa urbanistica
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correcta. E/s algats reformats (planol/ 08) sindica una cota errona.

6. Amb e/ projecte es presenta la segient documentacio.:

o Assurmeix de direcc/o dobra (2019-E-RE-2908)

o Assumeix de direcc/o d’execucio (2020-E-RE-5057)

o Estudr basic de seguretat 1 salut (2024-E-RE-5227)

o ContracteambMACInsularpagamentderianga(2019-E-RE-2908)

Conclusio:

Per tot guant s'ha exposat, es proposa mformar FAVORABLEMENT, e/ projecte de
legalitzacio / reforrma dun dhabitatge unifamiiiar ailat amb piscina, redactat per
/arquitecte Marc Gehlaar, projecte visat COAIB no 11/04146/24 de data 02.05.2024,
als efectes de /atorgament de /a Micencia sol-licitada sempre 7 quan es compleixs
amb caracter general €/ que s'estableix a les normes / condicions especiiigues.

Aquesta llicencia gueda CONDICIONADA a que prévia a /obtencio de/ certificat de
primera ocupaclo, es presenti /a requlariizacio en €/ registre de /a propretat 1 en
cadastre de /a parcel-la amb /es dades adoptades al projecte.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de una serie
de obras ejecutadas sin el correspondiente titulo habilitante, como la demolicién de
ampliaciones no legalizables, demoliciébn de edificaciones anexas en situacion de
fuera de ordenacion y obra para finalizar la reforma de vivienda unifamiliar aislada
existente, proyecto redactado por el arquitecto Marc Gehlaar, con visado COAIB n.°
11/04146/24 de fecha 2 de mayo de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 2 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5227).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la LUIB y en el RLOUS, habiéndose
evacuado, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales de los distintos
Organismos con competencias en la materia:

- Zona de Policia de Torrent: consta informe de la Direcci6 General de Recursos
Hidrics, relativo a la autorizacion en relaciéon a la afectacion de Zona de Policia de
torrents para el proyecto de Legalizacion de obras de reforma y legalizacion de
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presentado no requiere informe de afectacion del dominio publico hidraulico ni por
las zonas de proteccion (servidumbre y policia), ni por las zonas inundables o
potencialmente inundables.

En el expediente n.° 7349/2019 (Reforma de vivienda unifamiliar aislada) consta
autorizacion de la Direccié General de Recursos Hidrics de fecha 5 de diciembre de
20109.

- Vulnerabilidad de acuiferos: de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1 del
Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, los usos situados en APR de vulnerabilidad de
acuiferos quedan exentos de informe preceptivo de la Conselleria de Agricultura,
Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccié6 General de
Recursos Hidrics, con el cumplimiento de una serie de condicionantes (escrito de la
Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca R.G.E. n.° 750 de fecha
26.01.2016. Los condicionantes son:

» El sistema de tratamiento de las aguas residuales debe cumplir con lo que
establece el Plan Hidrolégico de las llles Balears.

e Durante la ejecucion de las obras de deben adoptar las maximas
precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas en
las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

TERCERO.- El articulo 386 del Reglamento de la LOUS establece:

“1. Se gplicaran a /a solicitud, a /a tramitacion y a /a resolucion de /as licencias de
legalizac/on /as mismas reglas establecidas para /as /ficencias ordinaras. La
/mnovacion de /os Instrumentos de ordenacion de/ territorio y del planearmniento
urbanistico no /mplicard en ningun caso /a legalizac/on auvtomadtica de /as
actuaciones /llegales o amparadas en /licencias, ordenes de e/ecucion o
comunicaclones previas contrarias a /a normativa aplicable realizadas bajo /a
vigencia de /a ordenacion anterior’.

CUARTO.- Atendiendo a que, segun el informe técnico, la superficie registral y
catastral no coinciden, sera necesaria la presentacion de la regularizacion en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro de la parcela con los datos adoptados en
el proyecto. El Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, en su articulo 11,
establece la obligatoriedad de la incorporacion de los inmuebles en el Catastro
Inmobiliario, asi como de las alteraciones de sus caracteristicas, que conllevara, en
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Su caso, la asignacion de un valor catastral, que es obligatoria y podra extenderse a
la modificacion de cuantos datos sean necesarios para que la descripcion catastral
de los inmuebles afectados concuerde con la realidad. Asimismo, de conformidad
con su articulo 13, son los titulares catastrales los obligados a formalizar las
declaraciones conducentes a la incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los
inmuebles y sus alteraciones.

Ademas, se considera necesaria la coincidencia entre los datos del Registro de la
Propiedad con los del Catastro y con la realidad fisica de las fincas, coincidencia que
viene ratificada por lo dispuesto en la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la
Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido
de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo, la cual regula la coordinacion de la informacién existente en ambas
instituciones y define cudndo se entiende que existe concordancia entre la finca
registral y la parcela catastral y cuando se entiende que la coordinacion se alcanza,
y, al tiempo, establece las vias para dejar constancia registral y catastral de la
coordinacion alcanzada, asi como para dar publicidad de tal circunstancia.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 17 de junio de
2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR, AMPLIACION,
DEMOLICION DE CUBIERTA DE TEJA Y CONSTRUCCION DE PISCINA Y
TERRAZA, CON OBRAS PENDIENTES DE EJECUCION, EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, proyecto redactado por el arquitecto Marc Gehlaar, con
visado COAIB n.° 11/04146/24 de fecha 2 de mayo de 2024, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 2 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5227), siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las normas y
condiciones especificas, y CONDICIONADA a que, previa obtencion del certificado
de primera ocupacion, se presente la regularizacion en el Registro de la Propiedad y
en el Catastro de la parcela con los datos adoptados en el proyecto.

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1843/2022, de 6 de julio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
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JURIDICO FAVORABLE, en relaciéon a la solicitud de licencia para proyecto de
LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR, AMPLIACION, DEMOLICION DE
CUBIERTA DE TEJA Y CONSTRUCCION DE PISCINA Y TERRAZA, CON OBRAS
PENDIENTES DE EJECUCION, EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, proyecto
redactado por el arquitecto Marc Gehlaar, con visado COAIB n.° 11/04146/24 de
fecha 2 de mayo de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de mayo
de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5227), siempre y cuando se cumpla con caracter
general lo que se establece en las normas y condiciones especificas, y
CONDICIONADA a que, previa obtenciéon del certificado de primera ocupacion, se
presente la regularizacion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro de la
parcela con los datos adoptados en el proyecto.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR, AMPLIACION,
DEMOLICION DE CUBIERTA DE TEJA Y CONSTRUCCION DE PISCINA Y
TERRAZA, CON OBRAS PENDIENTES DE EJECUCION, EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, situado en CARRER SA FONT DE LA VILA,
19(ANDRATX), referencias catastrales 9812909DD4891S00010B y
07005A015002660001TM, solicitada por la entidad mercanti MACOM ALEGRIA
S.L., proyecto redactado por el arquitecto Marc Gehlaar, con visado COAIB n.°
11/04146/24 de fecha 2 de mayo de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 2 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5227), siempre y cuando se cumpla
con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones especificas, y
CONDICIONADA a que, previa obtencion del certificado de primera ocupacion, se
presente la regularizacion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro de la
parcela con los datos adoptados en el proyecto.

1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:

» Clasificacion del suelo;: URBANO.
« Zonificacion: P.All PLURIFAMILIAR.

2°.- PRESUPUESTO:

» El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: CIENTO
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VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON
OCHENTA Y CINCO CENTIMOS (128.869,85.-€).

» El presupuesto de las obras a ejecutar ascienden a la cantidad de: CIENTO
SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS (163.958,52.-€) Se ha descontado la parte
de seguridad y salud.

3°.- Atendiendo a que, segun el informe técnico, la superficie registral y catastral no
coinciden, serd necesaria la presentacion de la regularizacion en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro de la parcela con los datos adoptados en el proyecto. El
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, en su articulo 11, establece la
obligatoriedad de la incorporacion de los inmuebles en el Catastro Inmobiliario, asi
como de las alteraciones de sus caracteristicas, que conllevara, en su caso, la
asignacion de un valor catastral, que es obligatoria y podra extenderse a la
modificacion de cuantos datos sean necesarios para que la descripcion catastral de
los inmuebles afectados concuerde con la realidad. Asimismo, de conformidad con
su articulo 13, son los titulares catastrales los obligados a formalizar las
declaraciones conducentes a la incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los
inmuebles y sus alteraciones.

Ademas, se considera necesaria la coincidencia entre los datos del Registro de la
Propiedad con los del Catastro y con la realidad fisica de las fincas, coincidencia que
viene ratificada por lo dispuesto en la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la
Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido
de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo, la cual regula la coordinacién de la informacion existente en ambas
instituciones y define cuando se entiende que existe concordancia entre la finca
registral y la parcela catastral y cuando se entiende que la coordinacion se alcanza,
y, al tiempo, establece las vias para dejar constancia registral y catastral de la
coordinacion alcanzada, asi como para dar publicidad de tal circunstancia.

SEGUNDO. Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacidén del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

TERCERO. Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

CUARTO.- Dar traslado al Area de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: El presupuesto
de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: CIENTO VEINTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON OCHENTA Y CINCO
CENTIMOS (128.869,85.-€).

El presupuesto de las obras a ejecutar ascienden a la cantidad de: CIENTO
SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS (163.958,52.-€) Se ha descontado la parte de
seguridad y salud.

Expedient 6394/2021. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente 6394/2021, incoado en este Ayuntamiento por WALTER-JOSEF
y BIRGIT-CALILIE DELFING, correspondiente a la LICENCIA DE LEGALIZACION
DE DEMOLICION, REFORMA Y AMPLIACION Y PROYECTO BASICO DE
REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situado en CARRER
METLERA, 17 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
6180404DD4768S0001SU, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 6 de juniode 2024.

Visto que, segun informe técnico de fecha 1 de julio de 2024 se cometié un error
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material en el informe técnico emitido en fecha 19 de abril de 2024, en cuanto al
presupuesto de ejecucidbn material de las obras, y por consiguiente, en el
mencionado Acuerdo:

e “Es redacta /nforme de rectificac/o d errors de /informe signat en data 19
dabril de 2024 ates a que e/ punt 4, «pressupost de /es obres», 110 s
correcte.

En e/ loc gue posa.

Pressupost de /es obres de /legalitzacio. 143.397,89 €
Pressupost de /es obres de reforma. 226.291,81 €
Ha de dir:

Pressupost de /es obres de legaliizacio. 43.397,89 €
Pressupost de /es obres de reforma. 226.291,81 €7

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Puablicas, en cuanto a
la rectificacion de errores dispone:

“2. Las Administraciones Publicas podréan, asimismo, rectificar en cualquier
momenio, de ofic/o o a /mstancia de /os interesados, /os errores materiales, de hecho
O aritmeticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023, de 19 de
junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente PROPUESTA
DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Localde fecha 6 de junio de 2024, en el siguiente sentido:

Donde dice: ‘Presypuesto (PEM) de /as obras a legalizar asciende a /a cantidad de:
CIENTO CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS
CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS (143.397,89.-€).

Presuypuesto (PEM) de /as obras de reforma y amphiacion (Proyecto basico)
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NOVENTA ¥ UN EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS (226.291,81.-€).”

Debe decir: ‘Presupuesio (PEM) de /as obras a legalizar asciende a /a caniidad de:
CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON
OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS (43.397,89.-€).

Presuypuesto (PEM) de /as obras de reforma y amphiacion (Proyecto basico)

En relacion al expediente con referencia n.° 1827/2024, cuyo objeto es la caducidad
de la licencia otorgada a la entidad mercantil CINGEL S.L., correspondiente a la
LICENCIA DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE
MEDIANERAS, situadas en AV. BARTOMEU ESTEVA, 31 (ANDRATX), referencia
catastral 0504505DD5800S0001MW, en base a los siguientes,

asclende a /a cantidad de:. DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS =
NOVENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS (226.291,81.-€).” %
SEGUNDO.- Que se notifique al interesado. (>3
Q)
TERCERO.- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestién Tributaria. L] §
CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica. <DE E
Expedient 1827/2024. Llicéncies Urbanistiques (Caducitat, Suspensio o E g
Revocacié) 2 :
Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment g §
<
O E
<z

ANTECEDENTES

1°.- La licencia urbanistica n.° 1827/2024 fue concedida a favor de CINGEL S.L., en
virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesiéon celebrada el dia 22 de
enero de 2021, para la realizacion de la siguiente actuacion urbanistica:

Proyecto béasico de construccién de edificio de viviendas entre
medianeras.

2553/2019 Otorgada por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 22 de
enero de 2021, y notificado en fecha 10 de febrero de 2021.

Plazo de inicio de las obras: 6 meses. Plazo de finalizacion de las
obras: 24 meses.
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entre medianeras.

Presentado en fecha 23 de junio de 2021.
Informe técnico favorable de fecha 19 de julio de 2021.

12 Prorroga de la licencia n.° 2553/2019, de construccion de
edificio de viviendas entre medianeras.

PRG 234/2024
Denegada por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
23 de febrero de 2024 (fuera de plazo).

2°.- En fecha 28 de mayo de 2024, el Celador municipal emitio informe de inspeccion
y valoracioén, haciendo constar lo siguiente:

“Personado en /a citada ubicacion y tras haber realizado una mspeccion ocular se ha
podido observar que se esta construyendo un edificio de 3 viviendas entre
medianeras. En e/ momento de /a visita, se comprueba que se han realizado obras
de estructuras, fachadas y cublerta. Se observa que /as obras estan paradas.”

5°.- Consta informe técnico de fecha 19 de junio de 2024 sobre el incumplimiento de
los plazos de la licencia.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente al inicio del procedimiento de caducidad de la
licencia urbanistica n.° 2553/2019, cuyo objeto es la construccion de edificio de
viviendas entre medianeras, situada en la Av. Bartomeu Esteva, 31 de Andratx.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), normativa vigente en el momento de concesion de la licencia
n.° 2553/2019.

TERCERQO.- El articulo 154.2 de la LUIB establece lo siguiente:

“2. En todo caso, /as licencias urbanisticas para e/ecutar obras rjaran un plazo para
empezarias y otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en /as normas de/ plan

general. En caso de que el plan general no lo fjje se entendera que e/ plazo para EES
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empezar /as obras sera de se/s meses, y €/ plazo para acabarias sera de tres arnos.

Estos plazos se computaran desde /a fecha de comunicacion del/ acto de
otorgamiento de /a licencia, en e/ caso de haberla obtenido con un proyecto basico y
de e/ecucion, y desde /a comunicacion expresa de/ acto de validacion de/ proyecto
de ejecucion o de/ transcurso de/ plazo de un mes desde /a presentacion a que se
refiere e/ articulo 152.6 anterior.”

CUARTO.- De conformidad con los expedientes relacionados, la 12 Prorroga de la
licencia 2553/2019 de construccion de edificio de viviendas entre medianeras, fue
denegada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23 de
febrero de 2023, por haberse solicitado fuera de plazo.

Por otro lado, en fecha 17 de agosto de 2022, la parte interesada comunicé a este
Ayuntamiento que la fecha de inicio de las obras estaba prevista para el dia 22 de
agosto de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6869), por lo que se deduce que las obras ya
se iniciaron fuera de plazo.

QUINTO*.-* La caducidad debe ser declarada por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, que es el 6rgano competente para conceder las licencias, de acuerdo con la
LUIB en concordancia con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia num.
1625/2023, de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, la Técnica que suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE
ACUERDO:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de declaracién de caducidad de la licencia
urbanistica correspondiente a la CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS
ENTRE MEDIANERAS, situadas en AV. BARTOMEU ESTEVA, 31 (ANDRATX),
referencia catastral 0504505DD5800S0001MW, otorgada a la entidad mercantil
CINGEL S.L., habida cuenta que se han incumplido los plazos por parte del actual
titular de la licencia, tanto para el inicio como para la ejecucion de las obras.

SEGUNDO.- Conceder tramite de audiencia a la parte interesada para que en el
plazo de 15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos
documentos que estime pertinentes.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a la parte interesada, con indicacion de que contra
el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la interposicion
de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.
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Expedient 5834/2021. Renuncia licencia

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 5834/2021, correspondiente a la LICENCIA DE
URBANISTICA DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
PISCINA (PROYECTO BASICO Y EJECUCION), situadas en CARRER PUIG DE
S’ESPART, 20 (ANDRATX), con referencia catastral 6577012DD4767N00010OT,
otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28 de juliode
2023 a favor de la entidad mercantil D’ESPART INVESTMENTS S.L., en cuanto a la
solicitud de renuncia de la mencionada licencia, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28 de julio de
2023, se otorg6 licencia urbanistica al proyecto basico y de ejecucion de demolicién
de vivienda unifamiliar aislada y piscina, siendo notificada a los interesados en fecha
11 de septiembre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-8887).

2°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 13 de octubre de
2023, se procedid a la correccion de un error material del anterior Acuerdo, y se
notifico a la parte interesada en fecha 3 de noviembre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-
RE-11526).

3°.- En fecha 19 de junio de 2024, la parte interesada solicitd la renuncia de la
licencia urbanistica otorgadan.® 5834/2021 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7178), siendo
completada en fecha 19 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7180).

4°.- En fecha 26 de junio de 2024, el Celador municipal emitié informe técnico de
inspeccion y valoracion, sefialando lo siguiente:

“Personado en /a citada ubicacion y tras haber realizado una imspeccion ocular se ha
podido comprobar gue no se han efecutado /as obras de dernolicion descritas en e/
expediente 5834/ 2021.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Visto que la parte interesada renuncia a la licencia urbanistica n.°
5834/2021, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
28 de julio de 2023, correspondiente al proyecto basico y de ejecucion de demolicion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina, resulta de aplicacién lo dispuesto en los
articulos 84 y 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
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Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, ya que incluye, como forma
de finalizacion del procedimiento, la renuncia del derecho. Esta renuncia del derecho
debe ser aceptada de plano por la Administracion declarando la finalizacién del
procedimiento instado por el interesado, excepto que el escrito de iniciacion haya
sido formulado por dos 0 mas interesados y la renuncia no la han formulado todos
ellos, o bien, cuando existan terceros interesados que se hayan personado en el
procedimiento y que insten su continuidad, o que en su caso, que la cuestion
suscitada afecte al interés general.

“1. Todo /nteresado podra desistir de su solicitud o, cuando eflo no estée prohbrdo
por e/ ordenamiento Juridico, renunciar a sus derechos.

2 S/ e/l escrito de iniciacion se hubrera formulado por dos o mas interesados, e/
desistimiento o /a renuncia solo afectara a aquellos que /a hubiesen formulado.

3. Tanto e/ desistimiento como /a renuncia podran hacerse por cualquier medio que
permita su constancia, siempre que incorpore /as finmas que correspondan de
acuerdo con /o previsto en /a normativa aplicable.

4. La Administrac/ion acepiara de plano e/ desistimiento o /a renuncia, y declarard
concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en e/ mismo terceros
/nteresados, /nsiasen €stos su continuacion en €/ plazo de diez dias desde que
fueron notificados de/ desistimiento o renuncla.

5. S/ /a cuestion suscitada por /a incoacion de/ procedimiento entrafiase interés
general o fuera conveniente sustanciaria para su dennicion y esclarecimiento, /a
Administracion podra himitar los efectos de/ desistimiento o /a renuncia al interesado
y sequiréa €/ procedimiento’”.

SEGUNDO.- De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, el 6rgano competente esta obligado a dictar resolucién expresa en cuanto
a la renuncia del derecho del interesado.

“1. La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificaria en
lodos /os procedimientos cualquiera Que sea su forma de /iniciacion.

En /os casos de prescrjpcion, renuncia de/ derecho, caducidad de/ procedimiento o
des/stimiento de /a solicitud, as/i como de desaparicion sobrevenida del objeto de/
procedimiento, la resolucion consistira en /a declarac/on de /a circunstancia que
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concurra en cada caso, con /ndicacion de /los hechos producidos y /as normas
aplicables’.

*»*TERCERO.- **Visto que consta informe de inspeccion emitido por el Celador
municipal en fecha 26 de junio de 2024, en virtud del cual se sefiala que no se han
llevado a cabo las obras autorizadas y amparadas en la licencia n.° 5834/2021.

CUARTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo lo expuesto, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a larenuncia de la licencia urbanistica n.°
5834/2021, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
28 de julio de 2023 a favor de la entidad mercantil D'ESPART INVESTMENTS
S.L.,correspondiente al proyecto basico y de ejecucion de demoliciéon de vivienda
unifamiliar aislada y piscina.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Aceptar la renuncia formulada por la entidad mercanti D'ESPART
INVESTMENTS S.L., de la LICENCIA DE URBANISTICA DE DEMOLICION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (PROYECTO BASICO Y
EJECUCION), situadas en CARRER PUIG DE S’ESPART, 20 (ANDRATX), con
referencia catastral 6577012DD4767N00010OT, otorgada en virtud de Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 28 de julio de 2023, declarar terminado el
procedimiento y proceder a su archivo sin que ello signifique una renuncia de los
derechos que le pudieran corresponder en un procedimiento nuevo y posterior.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcién de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
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se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entenderi
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el érgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos
oportunos.

Expedient 3937/2024. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 3937/2024, incoado en este Ayuntamiento por el Sr.
JOHANN ZITTERA, relativo a la solicitud de 5@ PRORROGA DE LA LICENCIA
PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (MA
25/2013), para las obras situadas en CARRER VIOLI, 48 (PUERTO DE ANDRATX),
con referencia catastral 7066507DD4776N0001QG, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28
noviembre del Reglamento de organizacién, funcionamiento y régimen juridico de las
Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de marzo de
2024 se otorg0 al interesado la 42 prorroga de la licencia urbanistica de construccion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina (MA 25/2013) por un plazo maximo de 1
mes y 15 dias, siendo notificado a la parte interesada en fecha 9 y 16 de abril de
2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-4536 y 2024-S-RC-1220). Expediente n.° 1347/2024.

2°.- En fecha 3 de mayo de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0029 Data: 22/07/2024

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 49 de 113

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

a
[&]
Q
<
o)
=
wn
N
-
N
N~
13)
I
z
a
<
N~
N
[¢]
=
N
o
x
2
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
o




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

solicitud de 52 prérroga de la licencia MA 25/2013 y documentacion adjunta entre la
gue se consta un certificado emitido por el arquitecto de la obra en el que se sefala
que se ha ejecutado un 75,57% de la totalidad de la obra (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
5267), siendo completado en fecha 15 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
5738) y en fecha 17 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7019).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 5% prorroga de la licencia
urbanistica para la construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, MA
25/2013, para las obras situadas en la calle Violi, 48 del Puerto de Andratx.

Entre la documentacion registrada, consta certificado emitido por el director de la
obra, el Sr. Volker Lutz Hantelmann, en virtud del cual el porcentaje pendiente de
ejecutar es del 24,43% de la totalidad de las obras.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesién de la licencia MA 25/2013, es decir, la Ley 10/1990, de 23 de
octubre, de Disciplina Urbanistica (en adelante, LDU), en su articulo 8 dispone que:

“1. Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal, debera prever
un plazo para comenzar /as obras proyectadas y otro para acabarias. Este u/timo no
Serd superior a Veinticualro /meses.

2. Transcurrido cualguriera de /os dos plazos, el Ayuntamiento iniciara el expediente
de caducidad de /a /icencia otorgada. La licencia advertira explicitamente de estas
CIrcunsancias.

3. La caducidad de /a licencia sera decl/arada por e/ Organismo compelente para
conceder /as licencias, previa audiencia al interesado y determinara e/ archivo de /as
actuaciones.

4. Una vez declarada /a caducidad de /a licencia, /as obras no se podran iniciar ni
prosequir, s/ no se solicita y no se obliene una nueva licencia, austada a /a
ordenacion urbanistica aplicable a /a nueva solicitua.

5. E/ interesado, previa /la solicitud gportuna, tendra derecho a /a obtencion
automarica de una prorroga de cualguiera de /os plazos mndicados en e/ apariado 1
de este articulo, por un periodo no superior a /a mitad de/ plazo micial. A estos
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efectos /la normativa aolicable sera en todos /os casos /a vigente en e/ momento de
/a concesion de /a licencia gue se prorroga, sin que /e afecte /a posible suspension
de/ oforgamiento de licencias.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, la solicitud de la prorroga registrada en este Ayuntamiento en fecha 3 de
mayo de 2024 se ha realizado antes del vencimiento del plazo de la misma.

En efecto, la Sentencia del TSJIB n.° 461/2013 se pronuncio en el siguiente sentido:
‘(...) conforme a /o previsto en e/ articulo 8.5 de /a Ley 10090, en relacion con su
Disposrcion Transitoria Primera, e/ titular de /a licencia urbanistica oforgada en
expediente iniciado a partir de/ 18 de noviembre de 1990 tiene derecho a /a
obtencion automatica de una prorroga cuando /a solicita antes de/ transcurso de/
termino fjado en /a licencia.”

Pues bien, en cuanto al nimero de prérrogas que se puede autorizar, si bien, la LDU
s6lo contempla el derecho de la persona titular de una licencia urbanistica a obtener
una prorroga, no prohibe la concesion de sucesivas prorrogas. En este sentido, se
ha pronunciado el TSJIB en la Sentencia n.° 184/2000, de 10 de marzo, Sala de lo
Contencioso.

CUARTO.- Procede su resoluciéon por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 52 prérroga de la licencia
MA 25/2013, cuyo objeto era la construccion de una vivienda unifamiliar aislada y
piscina, MA 25/2013, para las obras situadas en la calle Violi, 48 del Puerto de
Andratx.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 5% prorroga de la licencia MA 25/2013 para la

NUmero: 2024-0029 Data: 22/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 51 de 113

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

a
[&]
Q
<
o)
=
wn
N
-
N
N~
13)
I
z
a
<
N~
N
[¢]
=
N
o
x
2
e}
o
©
il
g
©
3
[$)
o
»



gg
Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

el Sr. JOHANN ZITTERA, para las obras situadas en el CARRER VIOLI, 48
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7066507DD4776N0001QG.

SEGUNDO.- El plazo méximo de ejecucion de las obras es de 23 dias.
Se advierte a la persona interesada que segun dispone el articulo 8 de la LDU:

“2. Transcurrido cualquiera de /os dos plazos, €/ Ayuntamiento iniciara el expediente
de caducrdad de /a licencia oforgada. La licencia advertira explicitarmente de estas
CIrcunstancias.

3. La caducidad de /a licencia sera decl/arada por e/ Organismo compelente para
conceder /as licencias, previa audiencia al interesado y determinara el archivo de /as
actuacliones.

4. Una vez declarada /a caducidad de /a licencia, /as obras no se podran iniciar ni
prosequir, si no se solicita y no se obliene una nueva licencia, alstada a la
ordenacion urbanistica aplicable a /a nueva solicitud.”

TERCERO.- Extender la oportuna licencia.

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos
oportunos.
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Expedient 4574/2024. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4574/2024, incoado en este Ayuntamiento por la
entidad mercantil TIMAIOS S.L., relativo a la solicitud de PRORROGA DEL PLAZO
DE INICIO LA LICENCIA PARA LA DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
(expediente n.° 9823/2022), para las obras situadas en CARRER CASTANYETES,
57 - URB. CALA MARMACEN (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7066518DD4776N0001RG, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de noviembre
de 2023, se otorgd a la entidad mercantil interesada licencia urbanistica de
demoliciébn de vivienda unifamiliar aislada, siendo notificado en fecha 30 de
noviembre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-13373) y en fecha 1 de diciembre de
2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-13375). Expediente n.° 9823/2022.

* Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo de finalizacion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 24 de mayo de 2024, la parte interesada registro en este Ayuntamiento
solicitud de prdrroga del plazo de inicio de la licencia urbanistica de demolicién de
vivienda unifamiliar aislada (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6161), siendo completado en
fecha 3 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6492) y en fecha 17 de junio de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7056).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una prérroga del plazo de inicio de
las obras de la licencia de demolicién de vivienda unifamiliar aislada (expediente n.°
9823/2022).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
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realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 9823/2022, es decir, el Reglamento de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por /a naturaleza de /os actos que armparen as/ lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su miclo como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en e/ acto de/ otorgamienio.

2. En todo caso, /as licencias urbanisticas para e/ecuiar obras rjaran un plazo para
empezarias y otro para acabar/ias, de acuerdo con /o previsto en /as normas de/ plan
general. En caso de que e/ plan general no /o fjje se entendera que e/ plazo para
empezar /as obras sera de se/s meses, y e/ plazo para acabarias sera de tres aros.

Estos plazos se computarén desde /a fecha de comunicacion del acto de
oforgamiento de /a licencia, en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de elecucion, y desde /a comunicacion expresa de/ acto de
validacion de/ proyecto de e/ecucion o de/ transcurso de/ plazo de un mes desde /a
presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obltener una
prorroga tanto del plazo de /nicio como de/l plazo de finalizac/on de /as obras, y /a
obtendran, en virtud de /a ley, por la mitad de/ plazo de que se trate, si/a solicitan de
forma Justificada y, en todo caso, antes de agolarse /os plazos establecrdos. La
lcencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por /os acuerdos
regu/ados por e/ articulo 51 de /a presente /ey.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Ultima prorroga de/ plazo de
finalizacion de /as obras, por /a mitad de/ plazo establecido en /a primera prorroga, s/
/a solicitan de una manera Justificada, siempre que e/ coeficiente de construccion
glecutada sea al menos del/ 50 % y esten finalzadas rachadas y cublerias,
canpinterias exteriores incluidas, y todo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicitud y /os efectos
derivados de/ articulo 51 de /a presente /ey, y seran los mismos de/ punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara sr al acabar cualguiera de /os plazos establecidos
en este articulo o /as prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
e/ acto administrativo de/ oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado
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/as obras. A estos efectos, e/ documento de /a licencia mcorporara /a advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada /a ficencia urbanistica, el organo municjpal compeltente /o
dec/arard y acordaréa /la extincion de /os efectos, de ofic/o o a /nstancia de terceras
personas y previa auadiencia de /a persona tiular.

7. S/ /a licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni proseguir
S/ no se pide y se obliene una nueva, austada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a /a nueva solicitud, salvo en /os casos en que se haya acordado /a
suspension de/ otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo para inicio de la obra finalizaba en fecha 30 de mayo de 2024, por
lo que la solicitud de prorroga del plazo de inicio de las obras registrada en este
Ayuntamiento en fecha 24 de mayo de 2024 se ha realizado en plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacién, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una prorroga del plazo de
inicio de las obras de la licencia de demolicion de vivienda unifamiliar aislada
(expediente n.° 9823/2022), para las obras situadas en CARRER CASTANYETES,
57 - URB. CALA MARMACEN (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7066518DD4776N0001RG.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la PRORROGA DEL PLAZO DE INICIO LA LICENCIA PARA
LA DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (expediente n.°
9823/2022), para las obras situadas en CARRER CASTANYETES, 57 - URB. CALA
MARMACEN (PUERTO DE ANDRATX), con referencia  catastral
7066518DD4776N0001RG, solicitada por la entidad mercantil TIMAIOS S.L.
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SEGUNDO.- El plazo méximo de inicio de las obras es de tres (3) meses.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de que
contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se
puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicibn ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos
oportunos.

Expedient 4820/2024. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4820/2024, incoado en este Ayuntamiento por la
entidad mercantil SIPEM INVEST S.L., relativo a la solicitud de 12 PRORROGA DE
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA (expediente n.° 4270/2020), para las obras situadas en CARRER ORADA,
27 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7964011DD4776S0001MM,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo

NUmero: 2024-0029 Data: 22/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 56 de 113

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

a
[&]
Q
<
o)
=
wn
N
-
N
N~
13)
I
z
a
<
N~
N
[¢]
=
N
o
x
2
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
o




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del Reglamento de organizacion,
funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 4 de febrero de
2022 se otorgé al interesadolicencia urbanistica de construcciéon de vivienda
unifamiliar aislada y piscina (Proyecto basico), siendo notificado en fecha 8 de marzo
de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-1732). Expediente n.° 4720/2020.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
» Plazo ejecucion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 1 de agosto de 2022, la parte interesada registrd en este Ayuntamiento
Proyecto de ejecucion y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6478),
siendo completado en fecha 2 de septiembre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-7268).
Expediente n.° 8132/2022.

3°.- En fecha 6 de octubre de 2022, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 4 de octubre de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-8535).

4°.- En fecha 2 de noviembre de 2022, la parte interesada registrd6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2022-E-RE-9299).

5°- Consta informe técnico favorable del Proyecto de ejecuciéon emitido por la
Arquitecta municipal de fecha 19 de diciembre de 2022.

6°.- En fecha 31 de mayo de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prérroga de la licencia urbanistica n.° 4270/2020 y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6418), siendo completada en fecha 11 de junio de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6816).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
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urbanistica n.° 4270/2020, correspondiente a laconstruccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina.

Entre la documentacion registrada en fecha 31 de mayo de 2024, consta certificado
emitido por el arquitectodirector de la obra, el Sr. Mortiz R. Lehnigk, en virtud del
cual queda pendiente de ejecutar el 67% de la totalidad de las obras (R.G.E. n.°
2023-E-RE-6418).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.°4720/2020, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, LOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por /a naturaleza de /os actos que armparen as/ lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su miclo como para su fnnalizacion,
que se reflejara expresarmente en e/ acto de/ otorgamiento.

2. En todo caso, /as licencias urbanisticas para efecutar obras rnjaran un plazo para
empezarias y otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en /as normas de/ plan
general. En caso de que e/ plan general no /o fjje se entendera que e/ plazo para
empezar /as obras sera de se/s meses, y e/ plazo para acabarias sera de tres arios.

Estos plazos se computardn desde /a fecha de comunicacion del/ acto de
oforgamiento de /a licencia, en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de eecucion, y desde /a comunicacion expresa de/ acto de
validacion de/ proyecto de efecucion o de/ transcurso de/ plazo de un mes desde /a
presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de /nicio como de/ plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obtendréan, en virtud de /a ley, por la mitad de/ plazo de que se trale, sr/a solicitan de
forma Justificada y, en todo caso, antes de agolarse /os plazos establecrdos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por /os acuerdos
regujados por e/ articulo 51 de /a presente /ey.

4. Tendran derecho a obrener una segunda y uUltima prorroga de/ plazo de
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/a solicitan de una manera Justificada, siempre que e/ coeficiente de construccion
glecutada sea al menos de/ 50 % )y esten finallzadas rachadas y cubrerias,
canpinterias exteriores /ncluidas, y todo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicitud y /os efectos
derivados de/ articulo 51 de /a presente fey, y seran /os mismos de/ punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara sr al acabar cualguriera de /os plazos establecidos
en este articulo o /as prorrogas correspondientes, que se /ndicaran expresamente en
e/ acto administrativo de/ otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
/as obras. A estos efectos, e/ documento de /a licencia mcorporara /a advertencia
correspondrente.

6. Una vez caducada /a flicencia urbanistica, e/ organo municjpal competente /o
declarara y acordara /la extincion de /os efectos, de oficio o a Instancia de terceras
PEersonas y previa audiencia de /a persona tiar.

7. S/ /a ficencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar nir prosequir
S/ no se pide y se obliene una nueva, gustada a /a ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a /la nueva solicitud, salvo en /os casos en que se haya acordado /a
suspension del otorgarmiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 2 de
diciembre de 2024, por lo que la solicitud de la prorroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 31 de mayo de 2024 se ha realizado antes del vencimiento
del plazo.

CUARTO.- Procede su resoluciéon por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constituciéon de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacién, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12prérroga de la licencia
urbanistica n.° 4720/2024, correspondiente a la construccién de vivienda unifamiliar
aislada y piscina, para las obras situadas en el carrer Orada, 27 del Puerto de
Andratx.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
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Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1* PRORROGA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (expediente n.° 4270/2020),
para las obras situadas en CARRER ORADA, 27 (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 7964011DD4776S0001MM, solicitada por la entidad mercantil
SIPEM INVEST S.L.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del
Reglamento

de desarrollo de la LOUS:

“1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de /os plazos establecidos
en e/ articulo anterior o /as prorrogas correspondientes, que deberan /ndicarse
expresamente en e/ acto administrativo de su otorgamiento, no se han comernzado o
no se han terminado /as obras o /as actuaciones aultorizadas. A estos efectos, e/
documento que olorga /a licencia debe /incorporar /a advertencia correspondaiente.

2 Una vez caducada /a licencia urbanistica por ministerio de /ey al concurrir alguna
de /as circunstancias previstas en e/ apartado anterior, e/ organo municpal
competente para oforgarla debe declararlo y debe acordar /a extincion de /os
efectos, de ofic/o o a mnstancia de terceras personas.

3. S/ /a licencia urbanistica ha caducado, /as obras o /as actuaciones no se pueden
/miciar nr se pueden prosequir s/ no se soliciia y se obtiene una nueva, gustada a /1a
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a /a nueva solicitua, salvo /os casos en que
se haya acordado /a suspension de/ otorgamiento. La falla de declaracion de
caducidad de /a licencia urbanistica no racullara a /as personas que intervengan en
e/ proceso de efecucion de /as obras para micliarias o para proseguirias, mas ala de
/los plazos habiitados por /a flicencia ni, en consecuencia, /as eximird de /as
responsabiiidades administrativas que puedan derivarse de /a e/ecucion de obras no
amparaaas en /os términos de /a licencia urbanistica otorgada”

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:
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a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcién de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo

de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.
Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime

procedente en derecho.

Expedient 4905/2024. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4905/2024, incoado en este Ayuntamiento por la
entidad mercantil PENTA OIKOS SCI, relativo a la solicitud de 228 PRORROGA DE
LA LICENCIA DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA, LO 102/2017 (expediente n.° 438/2019), para las obras situadas en
CARRER GARROVER, 7 - URB. LA MOLA (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 6063615DD4766S0001XL, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28
noviembre del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las
Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de mayo de
2023 se otorg6é al interesadol?® Prérroga de licencia urbanistica de reforma de
vivienda unifamiliar aislada y piscina por un plazo de 12 meses, siendo notificada a
la parte interesada en fecha 1 de junio de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-5634).
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2°.- En fecha 30 de mayo de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 22 prorroga de la licencia urbanistica de reforma de vivienda unifamiliar
aislada y piscina y documentacién adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6365), siendo
completada en fecha 10 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6753) y en fecha
19 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7145).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 22 prorroga de la licencia
urbanistica LO 102/2017, correspondiente a lareforma de vivienda unifamiliar aislada
y piscina.

Entre la documentacion registrada en fecha 30 de mayo de 2024, consta certificado
firmado por losarquitectos de la obra, Asensio José Pefia Velazquez y Vincent
Roubaud, en virtud del cual el porcentaje de obra ejecutada es del 96% de la
totalidad de la mismass (R.G.E. n.° 2023-E-RE-6365).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesién de la licencia LO 102/2017, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y
uso del suelo (en adelante, LUIB).

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 142 de la LOUS, en concordancia con el
articulo 379 del RLOUS:

“1. Las licencias que por naturaleza de /os actos que /a ampararn, as/ /o requierarn, se
concederan por un plazo determinado, tanto para su miclo como para su finalizacion,
que se deberd refle/ar expresamente en e/ acto de su otorgamiento.

2. En fodo caso, /os actos administrativos de oforgamiento de /as /licencias
urbanisticas para €/ecutar /as obras deben fjar un plazo para comenzarias y otro
para acabarias, de acuerdo con /o previsto en /as normas del/ plan genera/
correspondiente. En e/ caso de que e/ plan general no /as fje se entiende que e/
plazo para comenzar /1as obras es de sels meses, y e/ plazo para acabarias es de
fres arios.

NUmero: 2024-0029 Data: 22/07/2024
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de /a licencia, en el caso de haberse obtenido de acuerdo con un proyecto basico y
de ejecucion, y desde /a comunicacion expresa de/ acto de validacion de/ proyecto
de ejecucion o del transcurso de/ plazo de un mes desde su presentacion al que se
refieren e/ gpartado 6 de/ articulo 140 de /a LOUS y e/ apartado 6 de/ articulo 376 de
este Reglamento.

3. Las personas ntulares de una licencia urbanistica tienen derecho a obtener una
prorroga, tanto de/ p/azo de /nicio como del plazo de finalizacion de /as obras, y /la
obtienen en virtud de /a ley, por mitad del plazo de que se trate, s/ la solicitan de
forma Justificada y, en todo caso, antes de agolarse /os plazos establecrdos. La
lcencia prorrogada por este procedimiento no queda afectada por /os acuerdos
regulados por e/ articulo 50 de /a LOUS y por /os articulos 138 y 139 de este
Reglamenio.

4. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de /os plazos establec/dos
en esle articulo o /as prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en e/ acto administrativo de su otorgamiento, no se han comernzado o
no se han terminado /as obras. A estos erecros, e/ documenio de /a licencia debe
/mcorporar la advertencia correspondiente.

5. Una vez caducada /a licencia urbanistica, €/ organo municjpal competente debe
dec/ararlo y debe acordar /a extincion de /os efectos, de oficlo o a mmstancia de
lerceras personas y previa audierncia de /a persona tiruiar.

6. S/ /a licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se pueden iniciar 1/ proseguir
S/ no se pide y se obliene una nueva, austada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a /la nueva solicitud, salvo en /os casos en que se haya acordado /a
suspension de/ otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 1 de
junio de 2024, por lo que la solicitud de la prorroga registrada en este Ayuntamiento
en fecha 30 de mayo de 2024 se ha realizado antes del vencimientodel plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucidon de la Junta de Gobierno Local.
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procedimentales establecidos en la normativa de aplicacién, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 22prérroga de la licencia
urbanistica LO 102/2017, correspondientegarrover a la reforma de vivienda
unifamiliar aislada y piscina, para las obras situadas en el carrer Garrover, 7 del
Puerto de Andratx.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 22 PRORROGA DE LA LICENCIA DE REFORMA DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (LO 102/2017), para las obras
situadas en CARRER GARROVER, 7 - URB. LA MOLA (PUERTO DE ANDRATX),
con referencia catastral 6063615DD4766S0001XL, solicitada por la entidad mercantil
PENTA OIKOS SCI.

SEGUNDO.- El plazo méximo para la ejecucion de las obras es de 6 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

“1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de /os plazos establec/idos
en e/l artfculo anterior o /as prorrogas correspondientes, que deberan /ndicarse
expresarmente en e/ acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado /as obras o /as actuaciones aulorizadas. A estos efectos, e/
documento que olorga /a licencia debe /incorporar /a advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada /a licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de /as circunstancias previsias en e/ apariado anterior, e/ organo municpal
competente para olorgarla debe declararlo y debe acordar /a extincion de /os
efectos, de oficl/o o a /nstancia de terceras personas.

3. S/ /a licencia urbanistica ha caducado, /as obras o /as actuaciones no se pueden
miciar nr se pueden prosequir s/ no se solicita y se obtiene una nueva, gustada a /1a
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a /a nueva soliciiud, salvo /oS casos en que
se haya acordado /a suspension de/ otorgamiento. La ralta de declaracion de
caducidad de /a licencia urbanistica no racuflara a /1as personas que mntervengan en
e/ proceso de e/ecucion de /as obras para /niciarlas o para proseguirias, mas ala de
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responsabiiidades administrativas que puedan derivarse de /a efecucion de obras no
amparadas en /os terminos de /a ficencia urbanistica oforgada”

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a patrtir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo

de reposicién, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 1449/2024. Certificat final d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 1449/2024, incoado en este
Ayuntamiento por RICHARD WILLEM THEODOOR NORBRUIS, correspondiente a
la solicitud de la emisién del Certificado Municipal acreditativo de la finalizacién de
las obras de REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y ANEXOS (CFO
de 3207/2020), situado en el POLIGONO 390, PARCELA 12 - PUIG DE SA MEL
(ANDRATX), referencia catastral 07005A012003900000RQ, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 5 de febrero de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
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solicitud de emision del correspondiente certificado municipal de final de obras y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1244), siendo completado en fecha
19 de febrero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1899), en fecha 21 de marzo de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-3355), y en fecha 13 de junio de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-
6923).

2°.- En fecha 8 de julio de 2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico dando
cumplimiento al Decreto Ley 2/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de
simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de
las llles Balears:

‘Ates que dacord amb /article 53.4 de/ Decret Lle/ 3/2024, de 24 de malg, de
mesures urgents de simplificacio 1 racionaliizac/o administratives de /es
administracions publigues de /es llles Balears, els aiuntament han de trametre una
cop/a de fes lMicencies docupacio o de primera utiiizacio que atorguin al Consell de
Mallorca.

Ates que /acte administratiy datorgament de /a lMicencia haura d especificar,
expressament, cada una de /les unitats habrtables /o locals que son objecte de/
projecte amb expressa mencio al seu nombre de places autoritzades dacord amb
/es determinacions del/ Decret 145/1997, de 21 de novermnbre.

Per tot aixo, s’informa que amb relac/io al certificat de primera ocupacio corresponent
amb lexpedient 14492024 sol-licitat, es correspondria amb 1 unitat habitable
dhabitatge, amb us d habitatge, amb un fotal de 8 places.”

3°.- En fecha 17 de julio de 2024, la Arquitecta municipal emitio informe favorable,
concluyendo lo siguiente:

“En relac/o a /a sol-lcitud presentada a aquestes oficines per Richard Willwim
Theodor Norbruis*** amb RGE num. 2024-E-RE-1244 de 05 de febrer de 2024, per
a I'obtencio de la llicéncia d’ocupacié o de primera utilitzacié de reforma d’habitatge
unifamiliar aillat i annexos, situada al Pol 12, parc. 390 de Puig de Sa Melx, TM
d’Andratx, conforme les obres s’han executat d’acord amb la llicencia atorgada,
s’informa que:*

- Consta certificat tecnic 1 d'habitabiiitat, visat pel Col-legi Oficial d’Aparelladors 7
Arquitectes tecnics de Mallorca (num. de visat 2021/02516 de dia 19 de gener de
2024).
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- Consta informe de /'estat de /es escomeses dajgies res/auals 7 pluvials signat
pel tecnic. (RGE.: 2024-E-RE-6923 de dia 13/06/24).

- Consta cernficat deficiencia energetica. La qualificacio energéetica es C Consta
Justificac/io de presentac/io de mscrijpclio en €/ registre de certificals deficiencia
energetica d'edificys.

- Consta full de descrjpcion de /es modificacions introduides durant /obra.
Aquestes modjficacions es descriven com.

Se realizan leves cambios de distribucion en planta piso edificio principal y
anexo 1.

Se reduce /levermente /a superficle construida de/ anexo 1 al comprobar
mediante medjciones de obra que e/ volumen era menos en /a realidad.

Se incluye nueva seccion de Anexo 1 con alturas (no se modifican /as alturas
de/ estado inrcial).

No aumenta Pern y reducimos mZ.

També es presenten planols / petita memoria (11/00362/24 de dia 12/01/2024) amb
/es noves modificacions executades. Les modjficacions executades disminuexixen e/
comput de parametres Inicials /1 per tant, no paralitzen /es obres segons /art 156 de
/a LUIB 7 linforme signat per /a TAG Juridic d urbanisme en data 25/02/2022 a /'exp.

7191/2020.

Les modificacions presentades compleixen amb la normativa daolicac/o.

- Efectvada /a visita dinspeccio a /obra per /a tecnica que subscriv dia 05 de
Juny de 2024, es comprova que /es obres sajsten al projecte amb licencia num.
320772020 1 les posteriors modjficacions executades durant e/ transcurs de /es obres
presentades a ['Aluntament amb /a sol-licitud de /a licéncia de primera ocupacro
(RGE 1244 de 5 de febrer de 2024).

- Sutliiza, per a calcular /a despesa real de /es obres executades, e/ métode
simplificat de pressuyposts de referencia, en base als costos de /'edjficac/o de /es llles
Balears, de/ COAIB:

PEM = ¥ (Superficie en m2 x Q x M x Coefic/ient C) x Modu/ de/ mes (€/m2)

Formula per al calcul de/ PEM de referéncia, on.
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Q= Coeficrent de qualitat dels materials emprats
M= Coelficient Moderador en funcio de /a superficie de /a promocio).

C= Coeficrent en funcio de/ tipus d'obra executada.
PEM-= Pressupost d Execucio Material

Reforma d habitatge. 259,35 x 3,20 x 1,20 x 1,00 x 558,02 €/m2 x 0,70= 389.711,18
€

Porxos. 56,17 x 0,50 x 1,20 x 1,00 x 559,02 €/m2 x 0,70 = 13.188,06 €

Pressupost total actualitzat: 402.899,24 €

. L . Valoracions
Expedient Descripci6 Valoracions .
actualitzades
Reforma d ' habitatge
uniramimiar aiat r
annexes.
3207/2020
191.652,00 € 402.899,24 €
Aftorgada per JGL 25
de novembre de
2022,
Ceruificat de primera
CFO 1449/2024 y
ocuypacro 341.587,90 € 402.899,24 €

Per tot quant s ha exposar, smnforma FAVORABLEMENT, a efectes daforgarment de
/a Micencia docupacio o de primera utiiizacio, amb una valorac/o actualizada de
/obra de 402.899,24 €.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de reforma de vivienda unifamiliar aislada
y anexos, situada en el Poligono 12, Parcela 390 de Andratx (CFO de 3207/2020).

Entre la documentacion registrada en fecha 5 de febrero de 2023, consta el
certificado final de obras y de habitabilidad, firmado por los directores de la obra,
Asensio Pefa Velazquez y Vincent Roubaud, y el director de ejecucion de la obra,
Alejandro Jarefio Serrano, con visado COAAT Mallorca n.° 2021/02516 de fecha 19
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de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1244).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS).

TERCERO.- Es de aplicacion el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizaciéon de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizac/on de /os edific/os o /nstalaciones en general’”.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 382.1 del RLOUS, el cual
indica que:

1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion tiene como finalidad /a
verificacion del cumplimiento de /as condiclones de /a flicencia urbanistica, /a
comprobacion de /a adecuacion al proyecto autorizado de /as obras de /as
ed/ficacliones o /as /nstalaciones realizaaas, y /a autorizac/on de su puesta en uso’.

2 La persona interesada debera solicitar /a licencia de ocupacion o de primera
utiizacion una vez acabadas las obras, respecto a /as edificaciones o a /as
/nstalaciones de nueva construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones.

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a /a distribucion en un porcenta/e de
superficre utll igual o superior al 60%.

c) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso’.

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras se
encuentran ejecutadas conforme a la licencia urbanistica n® 3207/2020, otorgada en
virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de noviembre de 2022,
asi como posteriores modificaciones ejecutadas durante el transcurso de las obras, y
que se puede aceptar como documentaciéon “As built”, con visado COAIB n°
11/00362//24 de fecha 12 de enero de 2024.

Estas modificaciones se describen como:

- ‘Se realizan leves cambios de distribucion en planta piso edificio princpal y
anexo 1.
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- Se reduce /evemente /a superficle construida del/ anexo 1 al comprobar
mediante medjciones de obra que e/ volumen era menos en /a realidad.

- Se mncluye nueva seccion de Anexo 1 con alturas (no se modjfican /as alturas
de/ estado inrcial).

- No aumenta Pern y reducimos mZ2.”

Segun lo establecido en la Instruccion del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacién para la tramitacion de la
licencia de primera utilizacion y ocupacion, en caso de existir modificaciones no
sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar
junto con los anteriores documentos, para su tramitacion conjunta.

QUINTO.- En fecha 13 de junio de 2024, la Arquitecta municipal emitio informe
técnico favorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacién o primera
utilizacion de las obras de reforma de vivienda unifamiliar aislada y anexos, situada
en el Poligono 12, Parcela 390 de Andratx (CFO de 3207/2020).

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacion y primera utilizacion
o certificado municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de REFORMA DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y ANEXOS (CFO de 3207/2020), situado en el
POLIGONO 390, PARCELA 12 - PUIG DE SA MEL (ANDRATX), referencia
catastral 07005A012003900000RQ.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de ocupacion y primera utilizacion o certificado
municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de REFORMA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y ANEXOS (CFO de 3207/2020), situado en el POLIGONO
390, PARCELA 12 - PUIG DE SA MEL (ANDRATX),
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07005A012003900000RQ, solicitado por RICHARD WILLEM THEODOOR
NORBRUIS, puesto quese comprueba que las obras se encuentran ejecutadas en
su totalidad y conforme a la licencia urbanistica n® 3207/2020, otorgada en virtud de
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de noviembre de 2022, asi como
posteriores modificaciones ejecutadas durante el transcurso de las obras, y que se
puede aceptar como documentacion “As built”, con visado COAIB n° 11/00362//24
de fecha 12 de enero de 2024.

1°.- N° plazas: 8.

2°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: CUATROCIENTOS
DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTICUATRO
CENTIMOS (402.899,24.-€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a patrtir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total actualizado por el conjunto de las viviendas asciende a la
cantidad de: CUATROCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS (402.899,24.-€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.
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QUINTO.- Se debera dar traslado al Consell de Mallorca conforme al articulo 53.4
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacién administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears.

Expedient 5003/2023. Certificat final d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente 5003/2023, incoado en este Ayuntamiento por la entidad
mercanti PH MALLORCA CALA LLAMPS VILLAS S.L., correspondiente a la
solicitud de la emision del Certificado Municipal acreditativo de la finalizacion de las
obras de REFORMA INTEGRAL DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS CON LOCAL
EN PLANTA BAJA Y VIVIENDA EN PLANTA PISO (CFO de AO 20/2017), situada
en el CARRER ALMIRANTE RIERA ALEMANY, 1 (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 7474514DD4777N0001UO.

Visto que, en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 13 de junio
de 2024, se otorgo licencia de ocupacion y primera utilizacién o certificado municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de REFORMA INTEGRAL DE EDIFICIO
ENTRE MEDIANERAS CON LOCAL EN PLANTA BAJA Y VIVIENDA EN PLANTA
PISO (CFO de AO 20/2017), situada en el CARRER ALMIRANTE RIERA
ALEMANY, 1 (PUERTO DE ANDRATX).

Visto que, en fecha 8 de julio de 2024, dando cumplimiento al articulo 53.4 del
Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de les llles Balears,
la Arquitecta municipal emitié informe complementario, sefialando lo siguiente:

“Ales que dacord amb /article 53.4 de/ Decret Lle/ 32024, de 24 de majg, de
mesures urgents de simplificaclo 7 racionaliizac/o administratives de /es
administracions publigues de /es llles Balears, els aiuntament han de trametre una
copia de fes lMicencies docupacio o de primera utiliizaclio que atorguin al Consell de
Mallorca.

Ates que /acte administratiy datorgament de /a lMicencia hauréd despecificar,
expressament, cada una de /es unitats habrtables /o locals que son objecte de/
projecte amb expressa mencio al seu nombre de places autoriizades dacord amb
/es determinacions del/ Decret 145/1997, de 21 de novermnbre.

Per tot aixo, sinforma que amb relacio al certificat de primera ocupacio corresponent
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amb lexpedient 5003/ 2023 sol-licitat, es correspondria amb.
Habitatge.:

1 unitat habriable, amb us d'habrtatge, amb un total de 4 places.
Local:

1 unitat amb ds administrativ.”

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacion de errores dispone:

“2. Las Admunistraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de ofic/o o a /nstarncia de /os interesados, /os errores marteriales, de hechHo
O aritmeticos existentes en sus actos.”

Procede su resoluciéon por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de 19 de junio,
de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por ello, la técnica que suscribe realiza la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO. Afadir al Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 13 de junio de
2024, que el Certificado de primera ocupacion correspondiente con el expediente n.°
5003/2023, se corresponderia con:

- Vivienda: 1 unidad habitable, con uso de vivienda, con un total de 4 plazas.

- Local: 1 unidad con uso administrativo.

SEGUNDO. Que se notifique este Acuerdo a la parte interesada.

TERCERO. Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestion Tributaria.

CUARTO.- Se debera dar traslado al Consell de Mallorca conforme al articulo 53.4
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacién administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears.

Expedient 7192/2022. Certificat final d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 7192/2022, incoado en este
Ayuntamiento por el Sr. JAIME JUAN JUAN, correspondiente a la solicitud de la
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emision del Certificado Municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de
DIVISION DE LOCAL COMERCIAL PARA USO BAR-CAFETERIA Y OTRO SIN
USO DETERMINADO (CFO de 1271/2019), situado en AVINGUDA JAUME |, 12 -
SANT ELM (ANDRATX), referencia catastral 4514808DD4841S0001AM, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 6 de julio de 2022, el Sr. Luis Ros Blanes, en representacion del
interesado, registrd en este Ayuntamiento solicitud de emision del correspondiente
certificado municipal de final de obras y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-
RE-5755 y 2022-E-RE-5767), siendo completado en fecha 19 de septiembre de
2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RC-7732), y en fecha 20 de septiembre de 2022 (R.G.E. n.°
2023-E-RE-7803).

2°.- En fecha 3 de marzo de 2023, se notifico al Sr. Luis Ros Blanes un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 12 de noviembre de 2022, y por el Ingeniero municipal en
fecha 21 de febrero de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-1955).

3°- En fecha 23 de marzo de 2023, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2023-E-RE-2783).

4°.- En fecha 28 de mayo de 2023, se notificé al Sr. Luis Ros Blanes un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Ingeniero municipal
en fecha 23 de mayo de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-5395).

5°.- En fecha 6 de julio de 2023, la parte interesada registréo en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-6253).

6°.- En fecha 5 de septiembre de 2023, se notifico al Sr. Luis Ros Blanes y en fecha
6 de septiembre de 2023 al Sr. Jaime Pons Alemany un tercer requerimiento de
subsanacion de deficiencias detectadas por el Ingeniero municipal en fecha 27 de
julio de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-9263 y 2023-S-RE-9264).
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7°.- En fecha 25 de septiembre de 2023, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2023-E-RE-9275).

8°.- En fecha 30 de noviembre de 2023, el Ingeniero municipal emitié informe
favorable:

“Per part de/ ttular s'ha rebut amb registre dentrada 2023-E-RE-9275 una esmena
de deficiencies referent al darrer informe de/ Departament d’Activiiars.

Una vegada examinada /a documentacio d'esmena de deficiencres presentada, es
considera que aquesta 6s completa, correcta / sausta a /a normahva vigent en
mareria dactiviats.

CONCLUSIONS

Per /a qual cosa, sinforma FAVORABLEMENT per aquesta sol-licitud de Certificat
Final d'Obra, sense perudics dallo que indiqui e/ Departament d’Urbanisme d aquest
Aluntament.

Es recorda que.

- Per exercir /activitat de BAR CAFETERIA a/ local 1 cal esmenar /a deficiencia
seguent indicada a /ofic/r amb registre de sortida 2023-S-RE-1098 / expedient
6324/2022: s'ha d gporiar e/ Mode/ de sol-licitud de Declaracio Responsable dinici /
exerc/cr d'una activitat permanent major o menor (despres de realiizar instal-/acions /
obres), S'entén que /alfra deficiencia daquest ofic/ queda esmenada perque es
disposa de/ Ceraficat Fina/ d’Obra.

- Per exercir lactvitat de COMERC AL DETALL DE PA, PASTISSERIA,
CONFITERIA | SIMILARS, LLET | PRODUCTES LACTIS al local 2 cal esmenar /a
deficiencia seguent indicada a /ofic/ amb registres de sortida 2023-S-RE-10772 7/
2023-S-RE-11434 7 expedient 10269/ 2022: s'ha daporiar un acl/arnment de /adre¢a
exacta de /a ubicacio de/ local 7 fotografia de /'entrada a aquest.”

9°.- En fecha 17 de mayo de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe favorable,
concluyendo lo siguiente:

“En fecha 22 de noviermnmbre de 2022, /a técnica municipal que suscribe, se persono
en /a ubicacion de referencia a /los efectos de inspeccion para emitr certificado final
de obras.
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Se comprobo que /as obras se encontraban €/ecutadas, conforme a proyecto basico
y efecucion, sequn exp. 1271/2019 oforgada por la JGL en ses/ion celebradas e/
04.12.2020.

Consta certificado final de obra de /os técnicos directores de /a obra, con visado por
e/ colegio COAAT Mallorca num..: 2017706390 de fecha 05.07.2022

Se adjunta memoria y planos con visado num. 11/06581/22 de fecha 05.07.2022 que
contenen /as pequerias modificaciones que se han realizado en /a distribucion
/niterfor, y modificaciones de huecos y vidrieras as/ como e/ cierre de un porche, que
no afectan a parametros urban/sticos y que se aprobarian juntamente con e/
presente expediente de final de obra.

Para /a valorac/ion de /as obras se comprueba que e/ importe que figura en e/
certificado aportado por e/ arquitecto con visado num. 11/06581/22 de fecha
05.07.2022, en relacion al coste actualizado de /a obra, se corresponde con e/ coste
actvalizado de /as obras segun baremo orientativo que plantea e/ COAIB.

Por tanto, e/ importe de /a obra actualizado, para /a division de /ocal, se corresponde
por un /mporte fotal de efecucion material de SESENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS EUROS, (64.300,00.-€).

Se /ndican los expedientes al que corresponde y que obran en el Ayuntamiento en
relac/ion a /a obra obfeto del presente CFO.

Valoracién
inicial segln Valoraciones
Expedientes Descripcién proyectos |Actualizadas (P.E.M.) y
aprobados Observaciones
(PEM)
Expte: Proyecto Bdsico y
1271/2019 Ejecucion de

‘Division de local  |53.546,00.-€ 62.640,00.-€
comercial para uso
bar-cafeteria y otro
Sin uso
determinado”
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Concedrda en virtud
de/ Acuerdo de /a
Junta de Gobrerno
Local, en sesion
ordinaria cefebrada

e/ dia 04.12.2020.
=
L/icencia de primera Y
ocupacion  (CFO) g
de J/as obras de 8
“Reforma de TR
Expte: L 8
Division de /oca (RN
7192/2022 , o <
comerclal para uso|En tramitacion =
bar-cafeteria y otro % §
Sin uso M q
by 7 LI-I 8
determinado Y
Proyecto I<_E 2
Legalizacion de Q %
“Cambio de <=
vidrieras de
/rachada”
Expte:
1257/2024 Concedida en virtud
1.660,00.-€
de/ Acuerdo de /a

Junta de Gobrerno
Local, en sesion
ordinaria cefebrada
e/ dia 03.05.2024.

TOTAL IMPORTE DE EJECUCION
MATERIAL DE LA OBRA 64.300,00.-€
ACTUALIZADO

Por otfro /ado, se /indicaba en e/ informe técnico emitido anteriornmente con fecha
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se cumplia, ya que se habian colocado de aluminio y sequn /a normativa vigente en
e/ momento de otorgar licencia de reforma y division de /ocal en dos, /a carpinteria
que fuera visible desde /a via publica, debia ser de madera.

A lal efeclo, se presenio un nuevo expediente de flegalizacion de cambio de
material en la carpinteria exterior, debido a que /a nueva normativa urbanistica
aprobada definitivamente por /la Comision Insular de Ordenacion de/ Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB n?% 62 de 13.05.2023),
admiten este tpo de marterial colocado, para /1as carpinterias, aunque sean visibles
desde /a via publica.

En sesion celebrada e/ 03.05.2024, /a JGL, acuerda otorgar licencia urbanistica a /a
‘Tegalizacion de cambio de material de vidrieras de fachada’.

Por todo ello, /a técnica que suscribe, informa que se puede oforgar licencia de
primera ocuypacion soliciiada, /mdicando que consta informe favorable por parte de/
/mngeniero de actividades al respecto.

CONCLUSION:

Por todo /o /ndicado anteriormente, la técnica que subscribe, propone que se
olorgue licencia de primera ocupacion de/ Proyecto Basico y Ejecucion de
‘Division de local comercial para uso bar-cafeteria y otro sin uso determinado’,
seqgun licencia oforgada en virtud del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en
sesion ordinaria celebrada el dia 04.12.2020.”

10°- En fecha 5 de julio de 2024, la Arquitecta municipal emitido informe técnico
complementando el anterior:

“Ates que dacord amb /article 53.4 de/ Decret Ller 32024, de 24 de malg, de
mesures urgents de simplificaclo / raclonaliizacl/o administratives de /es

administracions publigues de les llles Balears, els aiuntament han de trametre una
copia de /es lMicencres d'ocuypacio o de primera utiiizacl/o que atorguin al Consell de
Mallorca.

Aes que /acte administratiy datorgament de /a HMicéncia haurd despecificar,
expressament, cada una de les unitats habrtables /o locals que son objecte de/
projecte amb expressa mencio al seu nombre de places auvtoriizades dacord amb
/es determinacions del/ Decret 145/1997, de 21 de novernbre.
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Per tot aixo, sinforma que amb relacio al certificat de primera ocupacio corresponent
amb l'expedient 7192/2022 sol-licitat, es correspondria amb 2 unitats dus LOCAL.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de division de local comercial para uso de
bar-cafeteria y otro sin uso determinado, situada en Avinguda Jaume |, 12 de Sant
Elm (CFO de 1271/2019).

Entre la documentacion registrada en fecha 6 de julio de 2022, consta el certificado
final de obras y de habitabilidad, firmado por el director de la obra, el Sr. Luis Ros
Blanes, y el director de ejecucion material de la obra, el Sr. Jaime Pons Alemany,
con visado COAAT Mallorca n.° 2017/06390 de fecha 5 de julio de 2022 (R.G.E. n.°
2022-E-RE-5755).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS).

TERCERO.- Es de aplicacion el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizaciéon de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizac/on de /os edific/os o /nstalaciones en general’.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 382.1 del Reglamento de
desarrollo de la LOUS, el cual indica que:

“1. La /licencia de ocupacion o de primera utiizac/on tiene como finalidad /a
verificacion del cumplimiento de /as condiclones de /a flicencia urbanistica, /a
comprobacion de /a adecuacion al proyecto autorizado de /as obras de /as
ed/ficacliones o /as /nstalaciones realizaaas, y /a autorizac/on de su puesta en uso’.

2 La persona interesada debera solicitar /a licencia de ocupacion o de primera
utilizacion una vez acabadas las obras, respecto a /as edificaciones o a /as
/nstalaciones de nueva construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones.

a) Reforma o rehabilitacion integral.
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b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a /a distribucion en un porcentg/e de
superficre utll igual o superior al 60%.

c) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso’.

CUARTO.- En relacién a la condicion de la licencia, consistente en que “1as
aperturas en fachada de /os /locales, estaran dotados de carpinteria de madera”, no
se cumplia, ya que se habian colocado de aluminio y segun la normativa vigente en
el momento de otorgar licencia de reforma y division de local en dos, la carpinteria
gue fuera visible desde la via publica, debia ser de madera.

A tal efecto, se present6 un nuevo expediente de legalizacion de cambio de material
en la carpinteria exterior, debido a que la nueva normativa urbanistica aprobada
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB n° 62 de 13.05.2023), admiten este tipo de
material colocado, para las carpinterias, aunque sean visibles desde la via publica.

La Junta de Gobierno Local de fecha 3 de mayo de 2024, acotorgd licencia
urbanistica a la “7egalizac/on de cambio de material de vidrieras de fachada’.

QUINTO.- Se presentan memoria y planos con visado COAIB n.° 11/06581/22 de
fecha 5 de julio de 2022, que contienen las pequefias modificaciones que se han
realizado en la distribucion interior, y modificaciones de huecos y vidrieras asi como
el cierre de un porche, que no afectan a parametros urbanistico.

Segun lo establecido en la Instrucciéon del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacion para la tramitacion de la
licencia de primera utilizacion y ocupacién, en caso de existir modificaciones no
sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar
junto con los anteriores documentos, para su tramitacion conjunta.

SEXTO.- En fecha 30 de noviembre de 2023, el Ingeniero municipal emitié informe
técnico favorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacién o primera
utilizacion de las obras de division de local comercial para uso de bar-cafeteria y otro
sin uso determinado, situada en Avinguda Jaume |, 12 de Sant EIm (CFO de
1271/2019), y recuerda lo siguiente:

“- Per exercir /activitat de BAR CAFETERIA al /ocal 1 cal esmenar /la deficiencia
sequent Indicada a /ofic/ amb registre de sortida 2023-S-RE-1098 7 expedient
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exercic/ d'una activitat permanent major o menor (desprées de realiizar instal-lacions /
obres), S'enten que /alfra deficiencia daquest ofic/ queda esmenada perque es
disposa de/ Certificat Final d’'Obra.

- Per exercir lactivitat de COMERC AL DETALL DE PA, PASTISSERIA,
CONFITERIA | SIMILARS, LLET | PRODUCTES LACTIS al local 2 cal esmenar /a
deficiencia segient indicada a /ofic/ amb registres de sortida 2023-S-RE-10772 /
2023-S-RE-11434 7 expedient 102692022: s'ha daporiar un aclarment de /adreca
exacta de /a ubicacio del local 7 folografia de /'entrada a aguest.”

SEPTIMO.- En fecha 17 de mayo de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe
técnico favorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacién o primera
utilizacion de las obras de division de local comercial para uso de bar-cafeteria y otro
sin uso determinado, situada en Avinguda Jaume |, 12 de Sant ElIm (CFO de
1271/2019).

OCTAVO.- El articulo 53 del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas
urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears, establece lo siguiente:

“1. A partir de /a entrada en vigor de este decreto /ey, /a cédula de habitabilidad de
primera ocupac/on queda sustituida por /a licencia de ocupacion o de primera
utilizacion en rodas /as /s/as.

Eso se establece sin perjuicio de que /os consejos /nsulares, reglamentaramente,
puedan disponer ofra cosa en uso de sus competencias que /es atrnbuye e/l articu/o
/0.1 de/ Estatuto de Autonomia de /as llles Balears.

2. En /los casos previstos en e/ primer parrafo de/ apartado anterior, /a licencia de
ocupacion o primera utilizacion, ademas de /as finalidades mencionadas en e/
apartado 1 de/ articulo 158 de /a Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbarnismo de
/as les Balears, reconoce /a aptitud de /a vivienda, e/ /ocal o e/ edificio residencial
no mcluido en el concepto de vivienda para ser habritado.

Cuando se trate de viviendas y edificios residenciales no mcluidos en e/ concepro de
vivienda, en /a licencia de ocupacion o de primera utiizacion se tiene que hacer
constar e/ numero de plazas. En /los casos en /os que, de acuerdo con e/ articulo
mencionado, no se exja /a licencia de ocupacion o de primera utilizacion y e/
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ceryficado se expido respecto de actividades amparadas en /a Ley 772013, de 26 de
noviembre, de régimen Juridico de instalacion, acceso y efercicio de actividades en
/as les Balears, o de actvidades sujetas a autorizacion ambrental integrada en
virtud de/ Texto refundido de /a Ley de prevencion y control integrados de /a
contaminacion, aprobado por e/ Real Decrefo Legisiativo 1/2016, de 16 de
diciembre, en e/ certificado mencionado se tene que hacer constar, s/ procede, e/
numero de plazas, y este certificado se considera a todos /os efectos un docurmento
equivalente a la cédula de habrtabiidad.

3. Una vez transcurridos diez arios desde e/ otorgamiento de /a licencia de
ocupacion o de primera utiizacion, se tiene que solicitar la cédula de habitabridad
de renovac/on correspondiente.

4. Los ayuntamientos tienen que enviar una copla de /as licencias de ocupacion o de
primera uhlizacion que oforguen al conse/o msular respectivo, y se pueden
establecer /os mecanismos de coordinacion qQue se cornsideren oporiunos entre
ambas administraciones a fin que /a inforrmacion derivada de /as nuevas licencias de
ocupacion o de primera utilizacion se marntenga actualizada y armonizada en una
misma base de datos de ambito insular.

5. Todas /as referencias a /a cédula de habrtabiidad de /as normas /egales o
reglamentarias vigentes se renen que entender efectuadas a /a ceadula, a /a ficencia
de ocupacion o de primera utiizac/on o al titulo habilitante en materia de
habitabriidad, segun corresponda.”

NOVENO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constituciéon de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacion y primera utilizacion
o certificado municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de DIVISION DE
LOCAL COMERCIAL PARA USO BAR-CAFETERIA Y OTRO SIN USO
DETERMINADO (CFO de 1271/2019), situado en AVINGUDA JAUME |, 12 - SANT
ELM (ANDRATX), referencia catastral 4514808DD4841S0001AM.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

NUmero: 2024-0029 Data: 22/07/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 113

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

a
[&]
Q
<
o)
=
wn
N
-
N
N~
13)
I
z
a
<
N~
N
[¢]
=
N
o
x
2
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
o




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de ocupacién y primera utilizacion o certificado
municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de DIVISION DE LOCAL
COMERCIAL PARA USO BAR-CAFETERIA Y OTRO SIN USO DETERMINADO
(CFO de 1271/2019), situado en AVINGUDA JAUME |, 12 - SANT ELM (ANDRATX),
referencia catastral 4514808DD4841S0001AM, solicitado por el Sr. JAIME JUAN
JUAN, puesto que se comprueba que las obras se ajustan esencialmente a la
licencia n.° 1271/2019, otorgada por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada
en fecha 4 de diciembre de 2020.

1°.- Plazas: 2 — Uso: Local.

2°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: SESENTA Y
CUATRO MIL TRESCIENTOS EUROS (64.300,00.-€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcién de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total actualizado por el conjunto de las viviendas asciende a la
cantidad de: SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS EUROS (64.300,00.-€).
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CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

1. QUINTO.- Se debera dar traslado al Consell de Mallorca conforme al articulo
53.4 del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de
simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears.

Expedient 2654/2020. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 2654/2020, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 6 de marzo de 2020, el Celador Municipal emite ACTA N°: 81/2020 LC
por una inspeccion realizada el 27 de febrero de 2020 en c¢/ Gerani, 12,
REFERENCIA CATASTRAL: 9568201DD4796N0001MM:

«Personado en /a citada ubicacion y tras haber realizado una /nspeccion ocular, se
ha podido comprobar que /as obras ya han s/do finalizadas.

Comprobado in situ /las obras que se han realizado, principalmente /as obras
realizadas en e/ jardin, se observa que hay obras que no se ausian al proyecto
presentado en e/ expediente 2582019, concretamente /as modificaciones
presentadas con numero de registro 2019-E-RC-1036, de fecha 20 de mayo de
2019.

Drchas obras son:
» Bancal de predra realizado en zona g/ardinada anexa a rerraza.

Dichas obras coinciden con /os planos presentados en /as modificaciones
presentadas con numero de registro 2019-E-RC-14920, de fecha 10 de diciernbre de
2018.

Respecto a /a vivienda, /as obras efecutadas coinciden con e/ proyecto preseniado.

/...
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258/2018 en el que realiza las siguientes conclusiones:

"1a.- Dacord amb e/ mapa IDEIB de 2018 /mpres dia 9 d abri/ de 2019, dacord amb
/acta dinspeccio 81/2020 LC de dia 6 de marg de 2020, / dacord amb e/ certificat
de/ Drrector

d’Obra de dia 17 dabri/ de 2018, amb registre dentrada 4966 de dia 2 de malg de
2018, es pot concloure que les modificacions durant el transcurs de /es obres de
/a reforma / ampliacio d’un habitatge unifamiliar aillat 7 piscina, amb visat de/
COAIB 11/10182/18 de dia 16 de novembre de 2018, i registre d'entrada 2018-E-
RC-14920 de dia 10 de desembre de 2018, / amb visat del/ COAIB 11/04617/19 de
dia 17 de maig de 2018, i registre d'entrada 2019-E-RE-1036 de dia 20 de maig de
20189, s’haurien executat abans de sol-ficitar-ne /a Llicéncia Urban/stica
258/2019.

A més, lautoriizacio dAESA de dia 3 de novembre de 2014 / registre general
dentrada de /auntament dAndratx 12340 de dia 7 de novembre de 2014,
condicionava «fla reforma I amphiacio de /'habitatge unifamimiar existent» a que «es
realiizi a l'emplacament, / amb les caracteristiques /ndicades en e/s documents que
acompanyaven /a sol-ficituad. »

Les modificacions durant /execucio de /es obres de les que sen sol-licita Liicéncia
suposen laugment del/ volum 7 de /les superficles construides, docupaclio |/
edificabiiitat, respecte del projecte autoriizat per AESA dia 3 de novembre de 2014 J
per tant, es considera que NO shan realiizat a 'lemplacament, 1 amb /es
caracteristigues indicades en els documents que acompanyaven la Sol-licitua».
Hagues estat necessaria una nova auloriizac/io d’ AESA.

En base a aixo, e/ tecnic que sotaescrit imnforma DESFAVORABLEMENT als efectes
datorgament de /a Liicencia Urbanistica sol-licitada ndmero 258/2019.

L[]

4a.- Donar part al departament de Discijplina Urban/stica de /guntament de /es
obres executades sense /la pertinent Liicencia Urban/istica.

ba.- Les obres executades sense /a pertinent Liicencia Urbanistica seran objecte de
Legalitzacio, sempre / quan s adequin a /a normatva vigent".

3°.- El 16 de marzo de 2020, la Jefa de Catastro emite informe de titularidad catastral
de la finca con referencia catastral num. 9568201DD4796N0001MM en el que
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aparecen como propietaria MARIA GRIMALT, con NIE nam. X-593XXXX-D.

4°.- En fecha 23 de abril de 2020, el Arquitecto Municipal emite informe de valoracion
de las obras sin licencia por importe de 89.183,11.-€. Asimismo indica que "Parte de
/as obras podrian ser LEGALIZABLES, s/ cumplen con todos /os parametros que
establecen /as NNSS 07 de Andraix”.

5°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 3 de junio de 2020, acordd
iniciar un procedimiento de restablecimiento y un procedimiento sancionador contra
MARIA GRIMALT, con NIE nim. X-593XXXX-D, con motivo de la realizacion de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en la ¢/ Gerani, 12 Biniorella
(Andratx), referencia catastral nim. 9568201 DD4796N0001MM, consistentes en:

- La e/ecucion de modjficaciones durante €/ transcurso de /as obras de /a reforma y
ampliacion de una vivienda unitamiiar aisl/ada y piscina, con visado de/ COAIB
11/10182/18 de dia 16 de noviembre de 2018, y registro de entrada 2018-E-
RC14920 de djia 10 de diciembre de 2018, y con visado de/ COAIB 11/04617719 de
dia 17 de mayo de 2019, y registro de entrada 2019-E-RE-1036 de dia 20 de rmayo
de 2019, antes de solicitar /a licencia 258/2019.

6°.- En fecha 3 de agosto de 2020, RGE n° 2020-E-RE-3651, JOAQUIN GUAL DE
TORRELLA MASSANET en nombre y representacion de la interesada presenta
alegaciones solicitando se acuerde la suspension del procedimiento.

7°.- En fecha 9 de noviembre de 2020 la Instructora emite la diligencia siguiente:

«Visto /a presentacion de solicitud de /legalizacion presentada e/ dia 17 de
septiembre de 2020 (RGE n.° 2020-E-RE-4553) por JAIME BRUNET COMAS, con
DNI num. 4301XXXXT, y de conformidad con e/ art. 195.2.6) LUIB y e/ art. 199 LUIB,
e/ plazo de caducidad del/ procedimiento de restablecimiento y el procedimiento
sancionador (exp. 2654/2020) QUEDA SUSPENDIDO desde e/ 17 de septiembre de
2020 y hasta que e/ ayuntamiento resuvelva expresamente esta solicitud o se
produzca el silencio administrativor.

8°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 20 de enero de 2023,
acordé conceder licencia urbanistica para la legalizacion de modificacion en el
transcurso de las obras de reforma y ampliacién de vivienda unifamiliar aislada y
piscina y obras complementarias, proyecto presentado en fecha 02 de junio 2022
(2022-E-RE-4734), con n° de visado 11/05417/22 de dia 30 de mayo de 2022,
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expediente 258/2019, solicitado por la SRA. MARIA GRIMALT con NIE n.° ....
37689D, situada en CARRER GERANI, 12- ANDRATX, debiendo cumplir, con
caracter general, con lo establecido en las normas y condiciones generales y
especificas establecidas en la licencia.

9°.- En fecha 13 de diciembre de 2023 la auxiliar administrativa de Disciplina emite la
diligencia siguiente:

«Diligencia per fer constar que en referencia a l'expedient de disciplina urbanistica

Num.2654/2020, en e/ qual es va gorovar per JGL celebrada en sess/io ordinaria de
data 03 de juny de 2020, dinic/ d'expedient de restabliment / sancionador.

Vist que /'Acord ha estat notificat al seguent interessat:
- Sra. MARIA GRIMALT, en data 03/07/2020.

Vist que €/ termini per presentar al-legacions era de data 04/07/2020 a 24/0772020, /
a data actual s ha preseniar escrit dal-legacions:

- RGE n°2020-E-RE-3423 de data 22/07/2020 /
- RGE n.°2020-E-RE-3651 de data 03/058/2020.

A data actual 1 segons els documents que tenc al meu abast sha preseniat projecte
de /legalitzacio, RGE 2020-E-RE-4553 en data 17/092020, expedient 2582019
Micéncia atorgada 20/01/2023.”

**10°.-**La Junta de Gobierno Local, en fecha de 22 de diciembre de 2023 acordo:

“PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 3 de junio de 2020.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra MARIA GRIMALT, con
NIE nam. X-593XXXX-D, con motivo de la realizacién de actos de edificacién y uso
del suelo sin titulo habilitante en la ¢/ Gerani, 12 Biniorella (Andratx), referencia
catastral nam. 9568201DD4796N0001MM, que posteriormente han sido legalizados,
consistentes en:

- La ejecucion de modificaciones durante el transcurso de las obras de la reforma y
ampliacion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina, con visado del COAIB
11/10182/18 de dia 16 de noviembre de 2018, y registro de entrada 2018-E-
RC14920 de dia 10 de diciembre de 2018, y con visado del COAIB 11/04617/19 de
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dia 17 de mayo de 2019, y registro de entrada 2019-E-RE-1036 de dia 20 de mayo
de 2019, antes de solicitar la licencia 258/2019”

11°.- En fecha de 22 de abril de 2024, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emitio
la Diligencia siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéencia a I'expedient de disciplina urbanistica
NUm.2654/2020, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 22 de desembre de 2023, de caducitat i d’inici d’expedient sancionador.

Vist que I'Acord ha estat notificat al seguent interessat:
Sra. MARIA GRIMALT, en data 09/01/2024.

Vist gue e/ termini per presentar al-legacions era de data 10/01/2024 a 30/01/ 2024, /
a data actal no sha presentat cap escrit dal-legacions. Vist que e/ termini per
presentar recurs era de 10/01/2024 a 0902/2024 / a data actual / segons els
documents que tenc al meu abast no s 'ha preseniat cap recurs.”

12°.- En fecha de 24 de abril de 2024, la Instructora emitié Propuesta de Resolucion.

13°.- En fecha de 5 de julio de 2024, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emiti6 la
Diligencia siguiente:

«Diligencia per fer constar que en referencia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num.2654/2020, 7 segons la Proposta de /a Instructora de data 25 dabri de 2024
d’expedient sancionador.

Vist que /a Proposta ha estat notificada al segient interessat: [ Sra. MARIA
GRIMALT, en daia 16/05/2024.

Vist gue e/ termini per presentar al-legacions era de daia 177052024 a 06/06/2024, /
a data actual s’ha presentat escrit dal-legacrions amb RGE n° 2024-E-RE-5737 de
15/05/2024. Consta en l'expedient justificant de pagarment de /a sancio amb reducclo
per import de 8.026,48 €. Liguidacio cobrada en data 30 de malg de 2024, »

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, La Junta de Gobierno
Local, en sesion celebrada dia 20 de enero de 2023, acordd conceder licencia
urbanistica para la legalizacion de modificacion en el transcurso de las obras de
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reforma y ampliacibon de vivienda unifamiliar aislada y piscina y obras
complementarias, proyecto presentado en fecha 02 de junio 2022 (2022-E-RE-
4734), con n°® de visado 11/05417/22 de dia 30 de mayo de 2022, expediente
258/2019, solicitado por la SRA. MARIA GRIMALT con NIE n.° .... 37689D, situada
en CARRER GERANI, 12- ANDRATX, debiendo cumplir, con caracter general, con
lo establecido en las normas y condiciones generales y especificas establecidas en
la licencia.

SEGUNDO.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé gque si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancibn que sea
procedente, y se facilitara al interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

TERCERQO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

«1. Cuando /a sancion tenga caracter pecuniario y se hubrera fjjado /a cuantia, bren
en e/ acto de niciacion del/ expediente, bien en /a propuesta de resolucion, el pago
voluntario por e/ presunto responsable, en cualquier momento anterior a /a
resolucion, determinard /a terminacion de procedimiento, sin perjuic/o de /a
posibrlidad de interponer /os recursos procedentes.

2. S0/o en los casos previstos legalmente comporian unas reducciones al importe en
/a sancion».

CUARTO.- El articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas dispone:

« 1. lniciado wun  procedimiento sancionador, s/ e/ infractor reconoce Su
responsabiiidad, se podra resolver e/ procedimiento con la imposicion de la sancion
que proceda.

2. Cuando /a sancion tenga unicamente caracter pecuniario o bren quepa /imponer
una sancion pecuniaria y otra de caracter no pecuniario pero se ha Justificado /a
/mprocedencia de /a segunda, e/ pago voluntario por €/ presunto responsable, en
cualguier momento anterior a /a resolcion, Iimplicard /a terminacion de/
procedimiento, salvo en /o relativo a /la reposic/on de la situacion alterada o a /a
determinacion de /a indermnizacion por /os dafios y penuicios causados por /a
comision de /a infraccion.
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3. En ambos casos, cuando /a sancion tenga unicamente cardcter pecuniario, e/
organo compeltente para resolver e/ procedimiento aplicara reducciones de, a/
menos, e/ 20 % sobre e/ importe de /a sancion propuesta, siendo éstos acumulables
entre si. Las citadas reducciones, deberéan estar determinadas en la notificacion de
/niciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via admimnistrativa contra /a sancion.

E/ porcentaje de reduccion previsto en este apartado podra ser incrementado
reglamentariamente.

QUINTO.- El articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccion GRAVE:
Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacién y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacién, y que se ejecuten sin estas o0 que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicion de
infraccion leve.

La realizacibn de obras de construccién, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe de valoracion cautelar de las obras del Arquitecto Municipal de fecha
23 de abril de 2020, de 66.887,33 €.

Sin embargo, es de aplicacion la reduccion por legalizacion del 80% del art. 176
LUIB, en la redaccion aplicable al presente expediente, lo que supone una sancion
de 13.377,47 .-euros.

Por ultimo, el art. 202 LUIB dispone que si una vez iniciado el procedimiento
sancionador y antes de su resolucion, la persona infractora reconociera
expresamente su responsabilidad, desistiera o renunciara expresamente a cualquier
accion o recurso en via administrativa contra la sancion y pagara voluntariamente la
multa que se indica en la resolucion de inicio o posteriormente en la propuesta de
resolucion, se aplicara una reduccion de la multa de un 40%, de manera que el pago
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anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

Por tanto, visto que la persona responsable ha pagado la sancion procede finalizar el
procedimiento sancionador con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso
del suelo sin titulo habilitante, constitutivos de una infraccion grave del art. 163.2.c)i
LUIB, que posteriormente han sido restablecidos en c/ Gerani, 12 Biniorella
(Andratx), referencia catastral nim. 9568201DD4796N0001MM, consistentes en:

“- La e/ecucion de modificaciones durante €/ transcurso de /as obras de /a reforma y
ampliacion de una vivienda unifamiiar aisiada y piscina, con visado de/ COAIB
11/10182/18 de dia 16 de noviembre de 2018 y registro de entrada 2018-E-
RC14920 de dia 10 de diciembre de 2018, y con visado de/ COAIB 11/04617/19 de
d/a 17 de mayo de 2019, y registro de entrada 2019-E-RE-1036 de dia 20 de mayo
de 2019, antes de solicitar /a licencia 258/2019”

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador por infraccion urbanistica n.°
2654/2020, seguido contra MARIA GRIMALT, con NIE nim. X-593XXXX-D, visto
gue ha procedido al pago de la sancion (Liquidacion n.° 1299029) por la comision de
una infraccién grave del art. 163.2.C).i LUIB, con motivo de la realizacién de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en c/ Gerani, 12 Biniorella
(Andratx), referencia catastral num. 9568201DD4796N0001MM, que posteriormente
han sido legalizados, consistentes en:

“- La e/ecucion de modificaciones durante €/ transcurso de /as obras de /a reforma y
ampliacion de una vivienda unifamiiar alisiada y piscina, con visado de/ COAIB
11/10182/18 de dia 16 de noviembre de 2018 y registro de entrada 2018-E-
RC14920 de djia 10 de diciembre de 2018, y con visado de/ COAIB 11/04617/19 de
d/ia 17 de mayo de 2019, y registro de entrada 2019-E-RE-1036 de dia 20 de rmayo
de 2019, antes de solicitar /a licencia 258/2019.”
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las personas interesadas con indicacion de que se puede interponer con caracter
potestativo recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de
acuerdo con el que dispone el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo comdn de las administraciones publicas. El plazo para
interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcién de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utliza el recurso potestativo de reposicidon, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccidon contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

Expedient 2351/2019. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente expediente de disciplina urbanistica num. 2351/2019 (lU
27/2017), se han tenido en consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 20 de agosto
de 2021 acordo:

“/...] SEGUNDO.- ORDENAR EL RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD F/SICA
ALTERADA a /los actuales propietarios, ELMAR FRIEDRICH HUBER, con NIE n°
Y675XXXXN, y SIMONE HUBER, con NIE n° Y244XXXXD, con motivo de /a
realizacion de actos de edjficacion y uso del/ suelo sin titulo habilitante en /a calle
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General Bernardo Rrera 5, Escoles 4 Andratx, referencia calastral n°
0211311DD5801S0001JL, consistentes en Ejfecucion de una terraza en /a cubrera,
de estructura metdlica con tarima de madera y barandila tubular, de unos 12m2
aprox. Para acceder se ha e/ecutado una escalera de madera en /a sala de estar y e/
lucernario se ha convertido en una trampila para salr a /a terraza.

Lo que implica la demolicion o reconstruccion de las obras constitutivas de infraccion
urbanistica, la restitucion de /os terrenos a su estado anterior, y e/ cese definitivo de
/os acltos y de /los usos desarroflados y de cualesquiera servicios publicos, y en
consecuencla.

A) SENALAR que /a persona interesada debe presentar el proyecto de
restablecimiento ante este ayunitamiento en e/ plazo maximo de dos meses a contar
desde e/ dia siguiente a /a recepcion de /a notificacion de/ presente acuerdo, junto
con /a documentacion que e/ planearniento urbanistico municipal pueda exigir a este
lpo de proyecrtos. Una vez presentada /la docurmentacion completa, e/ ayuntamiento
dispondra del/ plazo de un mes para comprobar s/ el proyecto contiene foda /a
documentacion e informacion que /a normativa vigente exige a un proyecto de
restablecimiento. En todo caso, e/ ayuntamiento no solicitara ningun informe o
aultorizac/ion sectorial a otras administraciones u organ/smos publicos, dado que e/
proyecto tendra como unico objero restablecer /as cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que e/ organo municipal competente nolifigue a la
persona mteresada una resolcion en contra, empezara a contar el plazo de
glecucion de las obras de restablecimiento que, de acuerdo con e/ informe de/
Arquitecto Municijpal de 17 de mayo de 2017, es de 2 meses.

S/ e/ organo municipal detectara, transcurrido e/ plazo de un mes, que e/ proyecto no
contiene toda /a documentacion e informacion requeridas, e/ ayuntamiento ordenara
/a paralizacion mmediata de /as obras y requerira /la preseniacion de un nuevo
proyecto que haya subsanado /os imcumplimientos detectados.

E/ incumplimiento, una vez que sean firmes, de /as ordenes de restablecimiento de
/a realidad fisica al estado anterior dara lugar, mientras adure, a /a /imposicion de
hasta doce muftas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y con una
cuantia, en cada ocasion, de/ 10% de/ valor de /as obras realizadas y, en todo caso,
como minimo de 600 euros. En estos casos, /as mullas coerciivas se refteraran con
/a periodicidad maxima de tres meses, S/ se tralara de /as tres primeras, y de dos
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/meses, S/ Sol posteriores.

En cualguier mormento, una vez transcurrido e/ plazo para que e/ interesado cumpla
voluntariamente /a orden, se podréa llevar a cabo su efecucion subsidiara a costa de
esta, e/ecucion que procederd, en todo caso, una vez transcurrido €/ plazo dervado
de /a duodécima multa coercitiva. [...]"

2°.- En fecha 24 de enero de 2022 la administrativa emitié la diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referencia a /'expedient de discijplina urbanistica
Num. 2351/2019 ( IU 27/2017), en e/ qual es va aprovar per JGL celebrada en
sess/o ordindria de data 20 dagost de 2021 de desestimar al-legacions, ordenar
restabliment 7 Imposic/o de sancio.

Vist que /'Acord es va notificar als seguents interessals.

-PLUS ULTRA STYLE S.L., desestimar al-legacions / imposi/cio sarncio, en data 13-
09-2021.

E/ termini per presentar recurs de reposicio davant I Ajuntament era de/ 14/092021 a
13102021 7 a data actual no sha presentatr cap recurs.

- Sra. SIMONE HUBER, ordenar restabliment en data 13-09-2021.

E/ termini per presentar recurs de reposicio davant I'Ajuntament era de/ 14/092021 a
13102021 7 a data actual no s'ha presentar cap recurs.

- Sr. ELMAR FRIEDRICH HUBER, ordenar restabliment, en data 04-10-2021 (BOE
Num. 237).

E/ termini per presentar recurs de reposicio davant I'Ajuntament era de/ 05/10/2021 a
04/11/2021 7 a data actual no s ha presentar cap recurs.

Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no sha presentat cao
projecte de demolicio davant //Area de Gestio de Hicencres.

Vist tot /" anteriorment transcrit es remet a /a TAE durbanisme per tal de rer informe
Juridic proposta en referencia a mcoar expedient de multes coercrtives’.

3°.- En fecha 10 de marzo de 2022 Catrastro informa que “Referencia Catastral
0211311DD5801S0001JL - Error:No hay bienes para los datos seleccionados”.

4°.- En fecha 11 de marzo de 2022 Catastro informa:

“referencra catastral 0211316DD58501S0001HL
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LocalizacionCL ESCOLES 4

07150 ANDRATX (ILLES BALEARS)

Apellidos Nombre/Razon SocialHUBER ELMAR FRIEDRICH
NIF/NIE Y675****N

Domicilio fiscal ***

Derech050,00% de Prop/edad

Fecha de /a alteracion14/12/2018

Avellidos Nombre/Razon SocialHUBER GEB BERRER SIMONE
NIF/NIE Y244****D

Dormicifio fiscal **

Derecho50,00% de Prop/edad

Fecha de /a alteracion14/12/2018

Referencia catastral 0211315DD55801S0001UL
LocalizacionCL GENERAL BERNARDO RIERA 5

07150 ANDRATX (ILLES BALEARS)

Apellidos Nombre/Razon Socia/PLUS ULTRA STYLE SL
NIF/NIEB5788%****

Domicilio fiscal ***

Derecho100,00% de Prop/edad

Fecha de /a alteracion21/08/2015"

5°- El Celador Municipal en fecha 22 de abril de 2022 informa que: ‘La viienda
donde se ha producrido /a infraccion urbanistica se encuentra s/ituada en la calle

Escoles, 4, con referencia catastral 0211316DD5801S0001HL”

6°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 24 de junio de 2022, inco6
procedimiento de expediente para la imposicion de multas coercitivas por
incumplimiento de la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada en Calle
Escoles 4 Andratx, referencia catastral n.° 0211316DD5801S0001HL. Asi mismo, se

notifico a la interesada en fecha de 11 de julio de 2022.
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7°.- En fecha 14 de octubre de 2022 la administrativa de Disciplina emitio la
diligencia siguiente:

Diligéencia per fer constar que en referéncia a /'expedient de discijplina urbanistica
Num. 2245/2019, en e/ qual es va aprovar per JGL celebrada en sess/io ordinaria de
data 24 de juny de 2022, incoar expedient de multes coercrtives.

Vist que /'Acord es va notificar al seguent interessat:
- SR. ELMAR FRIEDRICH HUBER, en data 11/07/2022.

E/ termini per presentar escrit d al-legacions davant I'Ajuntament era de/ 12/07/2022
a 02/08/2022 / a data actual no sha presentar cap escrit d al-legacrons.

- SR. SIMONE HUBER, en data 100082022 (BOE Num. 191).

E/ termini per presentar escrit d al-legacions davant I'Ajuntament era del 11/08/2022
a 01/09/2022 / a data actual no s ha presentar cap escrit dal-/legacrons.

Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no sha presentat cao
projecte de restitucio davant I'/Area de Gestio de llicencies.

Vist rfot /" anteriorment transcrit es remet a /a TAE durbanisme per tal de fer inforrme
Juridic proposta en referencia a incoar primera mufia coercitiva. ”

8°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 31 de marzo de 2023,
acordo la imposicion de la primera multa coercitiva por incumplimiento de la orden
de restablecimiento de la realidad fisica alterada en Calle Escoles 4 Andratx,
referencia catastral n.° 0211316DD5801S0001HL. Asi mismo, se notificé a la
interesada en fecha de 11 de julio de 2022.

9°.- En fecha de 10 de octubre de 2023, la Auxiliar Administrativa de Disciplina,
emitio la diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referencia a /'expedient de disciplina urbanistica
Num. 2351/2019, en e/ qual es va aprovar per JGL celebrada en sess/io ordinaria de
data 31 de marg de 2023, /mposicio de primera multa coercitiva.

Vist que /'Acord es va notificar al segiient interessar:
-SR. ELMAR FRIEDRICH HUBER, en data 14/082023 (BOE Num. 193).
-SRA. SIMONE HUBER, en data 14/08/2023 (BOE Num. 193).

E/ termini per presentar Recurs de Reposicio davant I'Ajuntament era del 15/08/ 2023
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a 14092023 / a data actual no sha presentat cap recurs. Aixi mateix , segons els
documents que tenc al meu abast, no sha presentat cap projecte de restabliment o
legalitzacio davant I'Area de Gestio de Hicencies.”

10°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 22 de diciembre de 2023,
acordo la imposicion de la segunda multa coercitiva por incumplimiento de la orden
de restablecimiento de la realidad fisica alterada en Calle Escoles 4 Andratx,
referencia catastral n.° 0211316DD5801S0001HL. Asi mismo, se notifico a la
interesada en fecha de 11 de julio de 2022.

11°.- En fecha de 26 de febrero de 2024, la Auxiliar Administrativa de Disciplina,
emitio la diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referencia a /'expedient de disciplina urbanistica
Num. 2351/2019, en e/ qual es va aprovar per JGL celebrada en sess/o ordinadria de
daia 22 de desembre de 2023, imposicio de segona mulla coercitiva.

Vist que /'Acord es va notificar al segient interessart:
SR. ELMAR FRIEDRICH HUBER, en data 02/02/2024 (BOE Num. 29).

E/ termini per presentar Recurs de Reposicio davant I'Ajuntament era de/ 03/02/2024
a 02/03/2024 / a data actual no s ha presenitar cap recurs.

SRA. SIMONE HUBER, en data 24/01/2024.

E/ termini per presentar Recurs de Reposicio davant I'Ajuntament era de/ 25/01/2024
a 24/02/2024 / a data actual no sha presentar cap recurs.

Axi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, 1no sha preseniat cap
projecte de restabliment o legalitzacio davant /Area de Gestio de licenciles.”

12°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 29 de febrero de 2024,
acordo la imposicion de la tercera multa coercitiva por incumplimiento de la orden de
restablecimiento de la realidad fisica alterada en Calle Escoles 4 Andratx, referencia
catastral n.° 0211316DD5801S0001HL. Asi mismo, se notificé a la interesada en
fecha de 11 de julio de 2022.

13.- En fecha de 4 de julio de 2024, la Auxiliar Administrativa de Disciplina, emiti6 la
diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referencia a /'expedient de disciplina urbanistica
Num. 2351/2019, en e/ qual es va aprovar per JGL celebrada en sess/o ordinaria de
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daia 29 de febrer de 2024, imposicio de tercera multa coercitiva. Vist que /'Acord es
va notificar al seguent interessat.

SR. ELMAR FRIEDRICH HUBER, en data 15/04/2024 (BOE Num. 92). E/ termini/ per
presentar Recurs de Reposicio davant I'Ajuntament era de/ 16/04/2024 a 15/05/2024
/ a data actual no s'ha presentat cap recurs.

SRA. SIMONE HUBER, en data 15/04/2024 (BOE Num. 92). E/ termini per presentar
Recurs de Reposicio davant I'Ajuntament era de/ 16/04/2024 a 15/05/2024 7 a dala
actual no s'ha presentat cap recurs.

AIX/ matelx, segons els documents que tenc al meu abast, no sha presentat cap
projecte de restabliment o legalitzacio davant /'Area de Gestio de licencies. Vist tot /'
anteriorment transcrit es remet a /a TAE durbarnisme per tal de rfer proposita quaria

“

miulta coercitiva.
A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 192 de la LUIB regula la orden de restablecimiento de la
realidad fisica alterada. Indica que la orden de restablecimiento dispondra la
demolicion o reconstruccion de las obras constitutivas de infraccion urbanistica, la
restitucion de los terrenos en su estado anterior, y el cese definitivo de los actos y de
los usos desarrollados y de cualesquier servicios publicos.

La resoluciéon del procedimiento recogera el plazo para ejecutar la orden de
restablecimiento y las consecuencias de su incumplimiento. El plazo mencionado
incluira el de ejecucion de las tareas materiales indicado en la propuesta de
restablecimiento y el plazo de que disponga la persona interesada para presentar
ante el ayuntamiento el proyecto de restablecimiento, que no podra exceder de dos
meses.

En la orden de restablecimiento, adoptada por la Junta de Gobierno Local el dia 20
de agosto de 2021, se concedia a la persona interesada un plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la recepcion de la notificacion del acuerdo para
presentar el proyecto de restablecimiento, que se notificé el 04/10/2021, por tanto el
04/12/2021 era el ultimo dia que tenia para presentar el proyecto de
restablecimiento.

Consta en el expediente Diligencia de la Administrativa de Disciplina de fecha 4 de
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julio de 2024 en la que hace constar que 770 sha presentat cap pro/ecte de
demolicio davant //Area de Gestio de llicencres’”.

SEGUNDO.- EIl articulo 193 de la LUIB regula el procedimiento a seguir, como
excepcion a la regla general establecida en el articulo 146.1.f) de esta Ley, para la
demolicion o el restablecimiento de construcciones, edificaciones 0 usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de
restablecimiento ya iniciado.

De acuerdo con el articulo 193.1.b) de la LUIB, el proyecto de restablecimiento se
presentara ante el ayuntamiento, junto con la documentacion que el planeamiento
urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada la
documentacién completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para
comprobar si el proyecto contiene toda la documentacion e informacion que la
normativa vigente exige a un proyecto de restablecimiento. En todo caso, el
ayuntamiento no solicitara jefe informo o autorizacion sectorial a otras
administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como Unico
objeto restablecer las cosas en un estado preexistente.

TERCERO.- El articulo 194 LUIB regula el incumplimiento de la orden de
restablecimiento:

“1. E/ incumplimiento, una vez que sean finmes, de /as ordenes de restablecimiento
de /a realidad fisica al estado anterior dara lugar, mientras dure, a /a fmposicion de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y con
una cuantia, en cada ocasion, de/ 10% de/ valor de /as obras realizadas y, en
fodo caso, como minimo de 600 euros. En estos casos, /as multas coerciivas se
refteraran con /a periodic/dad maxima de tres meses, s/ se tralara de /as tres
primeras; y de dos meses, s/ fuerarn posteriores.

2. En cualguier mormento, una vez transcurrido e/ plazo que, en su caso, se haya
serialado en /a resolucion de/ procedimiento de restablecimiento para que /a persona
/nteresada cumpla voluntariamente /a orden, se podra llevar a cabo su efecucion
subsidiaria a costa de esta; eecucion que procederda, en todo caso, una vez
transcurrido e/ plazo derivado de /a duodécima multa coercitiva.

3. Los reglamentos insulares de desarrollo de esta /ey regularan e/ procedimiento de
g/ecucion subsidiaria de /a orden de restablecimiento.
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4. Se establecera un plazo méaximo de 15 afios para la €fecucion subsidiara de /a
orden de restablecimiento por parte de /a administracion. Este plazo se iniciara e/ dia
que adquiera firmeza la resolucion que ordene e/ restablecimiento, y se interrumprra
con cualquier acto administrativo formal tendente a /a efecucion de /a orden. Se
consideran actos admimnistrativos tendentes a /la e/ecucion de /a orden de
restablecimiento, entre otros, /a Impossicion de mufias coerciivas o /a resoflucion de
/niclo del procedimiento de efecucion subsidiaria. Una vez producida /a interrupcion,
volverd a empezar e/ plazo de 15 afios mencionado’.

El 17 de mayo de 2017 la Arquitecta Municipal valoro las obras sin licencia en
7.280,06 €.

Por tanto, procede imponer multas coercitivas por un importe cada vez de 728,01 €,
con una periodicidad minima de un mes y una periodicidad maxima de tres meses, si
se tratara de las tres primeras; y de dos meses, si fueran posteriores, hasta la
imposicion de doce multas coercitivas si persiste el incumplimiento de la orden de
restablecimiento.

CUARTO.- El art. 193 LUIB dispone que “Como excepcion a /a regla general
establecida en e/ articulo 146.1.7) de esta ley, /a demolicion o e/ restablecimiento de
construcciones, edificaciones o0 USOS que sean obelo de una orden de
restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de restablecimiento ya iniciado rno
quedaran sujetos a la previa obtencion de licencia urbanistica, sino al siguiente
procedimiento.

a) E/ proyecto de restablecimiento recibird e/ visado previo de/ colegio profesional
correspondiente s/ incluye obras de dermolic/on de edificaciones, de acuerdo con /o
establecido en e/ articulo 2.d) de/ Real Decreto 100002010, de 5 de agosto, sobre
visado colegial obligatorio.

b) E/ proyecto de restablecimiento se presentara ante e/ ayuntamiento, Junto con /a
documentacion que e/ planeamiento urbanistico municpal pueaa exigir a este tjpo
de proyecitos. Una vez presentada /a documentacion completa, e/ ayuntamiento
dispondra del plazo de un mes para comprobar s/ €/ proyecto connene toda /a
documentacion e informacion que /a normativa vigente exige a un proyecto de
restablecimiento. En todo caso, e/ ayuntamiento no solicitara ningun informe o
autorizacion sectorial a otras administrac/ones u organismos publicos, dado que e/
proyecto tendra como unico objeto restablecer /as cosas a un estado preexistente.
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Transcurrido este plazo sin que €/ organo municipal competente nodfigue a /a
persona mteresada una resolcion en contra, empezarda a contar e/ plazo de
glecucion de /as obras de restablecimiento que figura en /a orden de
restablecimiento, o que fgura en /a resolicion de inicio de/ procedimiento de
restablecimiento s/ el proyecto se presentara adurante la tramiac/ion de este
procedimiento pero antes de que se dicte /a orden de restablecimiento. S e/ orgarno
municpal detectara, transcurrido €/ plazo de un mes, que e/l proyecto no contiene
loda /a documentacion e informacion requeridas, €/ ayuntamiento ordenara /a
paralizacion mmediata de /as obras y requerira /a presentacion de un nuevo proyecto
que haya subsanado /os incumplimientos detectados.

¢) Los municipios podrén establecer e/ cobro de una tasa por /as ilareas
administrativas que genera /a tramitacion del proyecto de restablecimiento, en
especial por la emision de /os informes necesarios para constatar s/ e/ proyecto
contiene toda la docurmentacion e /informacion requeriaas por /a normaliva aplicable

[T

QUINTO.- En virtud del art. 194.2 LUIB, una vez transcurrido el plazo derivado de la
duodécima multa coercitiva procede la ejecucidn subsidiaria de la orden de
restablecimiento a costa de la persona interesada.

SEXTO.- El articulos 97 a 101 y 103 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas regulan las
multas coercitivas como uno de los medios de ejecucion forzosa. La multa coercitiva
es independiente de las sanciones que puedan imponer con este caracter y
compatible con ellas.

A /a vista de /o expuesto, examinados /os hechos y /os fundamentos Juridicos que
los sustentan, en uso de /as atribuciones que /e confiere /a legisiacion vigente y en
particular e/ articulo 23 de /a Ley 771985, de 2 de abri, Regul/adora de /as Bases de
Régimen Local y el Decrefo de Alcaldia num. 1707, de 26 de junio de 2019, se
PROPONE a /a Junta de Gobierno Local adopte e/ siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- IMPONER a ELMAR FRIEDRICH HUBER, con NIE n® Y675XXXXN, y
SIMONE HUBER, con NIE n° Y244XXXXD, la cuarta multa coercitiva de 728,01€
por incumplir la orden de reposicion de la realidad fisica alterada a su estado anterior
dictada por la Junta de Gobierno Local el dia 20 de agosto de 2021, por las
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actuaciones realizadas sin titulo habilitante en calle Escoles 4 Andratx, referencia
catastral n.° 0211316DD5801S0001HL, apercibiéndoles que la persistencia del
incumplimiento supondra la imposicion automatica de nuevas multas por el mismo
importe con una periodicidad minima de un mes.

Se adjunta al presente acuerdo la liquidacion de la cuarta multa coercitiva.

SEGUNDO.- Advertir que, la imposicién de las multas coercitivas se reiterara hasta
lograr la completa ejecucién de lo ordenado, o, como maximo, hasta la imposicion de
doce multas coercitivas. En virtud del apartado 2 del articulo 153 de la Ley 2/2014,
una vez transcurrido el plazo derivado de la doceava multa coercitiva se puede llevar
a cabo la ejecucion subsidiaria de la orden de reposicidon a expensas de la persona
interesada.

TERCERO.- NOTIFICAR el presente acuerdo a la persona interesada con indicacion
de que contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer con caracter potestativo recurso de reposicion ante el mismo érgano que
lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comdn de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccidon contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.
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Expedient 5770/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 5770/2022, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

PRIMERO.- En fecha de 29 de septiembre de 2017, la Junta de Gobierno Local,
acordd iniciar un procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica de
restablecimiento del orden juridico perturbado e inicio de expediente sancionador
contra Carolina Agudelo Londofio, por obras sin licencia en Avenida Jaume |,
namero 34, Sant Telm, Andratx, consistentes en: “emba/dosado de pared en zona
de cocina, con unas dimensiones aproximaadas de 5x3m, embaldosado de /a barra
en una dimension aproximada de 100 m? colocacion de falso techo, superficie
aproximada de 100 m? colocacion de focos dentro de/ falso techo”

SEGUNDO.- En fecha de 9 de abril de 2018, mediante Decreto numero 1178 del
Regidor Delegado del Area de Urbanismo, se otorga licencia de legalizacion de
“obras de embaldosado de pared de cocina, barra de bar, pintura techo y colocacion
de punto de /uz’, en Avenida Jaume | nimero 34, de Sant Elmo, Andratx, referencia
catastral nimero 4314605DD484150001GM.

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 165.2 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacion y
Uso del Suelo, aplicable dado que los procedimientos se iniciaron el 29 de
septiembre de 2017, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 151.2 de la misma ley dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucion expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacion. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

TERCERO.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados
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de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En /los procedimientos iniciados de oficio, e/ vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime /a
Administracion de/ cumplimiento de /a obligacion /egal de resolver, produciendo /os
Ssiguientes erecros:

al.]

b) En /os procedimientos en que /a Administracion €/erza porestades sancionadoras
o, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desrfavorables o de
gravamen, se producird /a caducridad. En estos casos, /a resolicion que declare /a
caducridad ordenara e/ archivo de /as actuaciones, con /os efectos que preve e/
articulo 95.

2. En /los supuestos en gue e/ procedimiento se haya paralizado por causa impuiable
al Interesado, se Interrumpira e/ compuito de/ plazo para resolver y notificar /a
resoncion.

CUARTO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «Ern /os
casos de [..] caducidad del/ procedimiento [..] /a resolucion consistira en /a
dec/aracion de /a circunstancia que concurra en cada caso, con /ndicac/on de /os
hechos producidos y /as normas aplicables».

QUINTO.- EIl articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcién. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacién de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcion, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los tramites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- En relacion a la iniciacion de nuevos procedimientos de disciplina
urbanistica hay que tener en cuenta la Disposicion Transitoria octava de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares que regula el
régimen transitorio de las medidas en materia de disciplina urbanistica.
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El apartado 7 de la citada disposicién transitoria establece que los articulos 186,
188.2, 190.2 y 191.2 de esta Ley se aplicaran a todos los procedimientos que se
inicien a partir de su entrada en vigor, con independencia de la fecha en que se haya
cometido la presunta infraccion.

SEPTIMO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccién urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

OCTAVO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, no procede iniciarlo
dado que en fecha 9 de abril de 2018, mediante Decreto nimero 1178 del Regidor
Delegado del Area de Urbanismo, se concedi licencia urbanistica de legalizacién al
proyecto de “obras de embaldosado de pared de cocina, barra de bar, pintura techo
V colocacion de punto de /uz” en Avenida Jaume | numero 34, de Sant Elmo,
Andratx, referencia catastral numero 4314605DD484I150001GM.Expediente de
legalizacién 52/2017.

NOVENO.- En relacién al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- LaLey 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

DECIMO.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone e/ inicio de/ procedimiento debera contener a/
menos /os siguientes elementos.

a) La /dentificacion de /as personas presuntamente responsables.
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b) Los hechos que justifican /a iniciacion de/ procedimiento.

c) La calificacion provisional de /os hechos, con mmdicacion de /as infracciones que
puedan haberse cometido y de /as sancliones que /es puedan correspornder, todo ello
sin peruicio del resultado de /a instruccion, o bien, el anuncio de /a formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con e/ articulo 16.

d) La descrjpcion de /os dafios y peruicios ocasionados al patrimon/o de /as
administraciones publicas, €n su caso.

e) La designacion de /as personas integrantes de/ organo instructor.

1) E/ organo competente para resolver e/ procedimiento y la norma que /e atribuye /a
competencia.

q) E/ régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

n) E/ régimen de reconocimiento voluntario de /a responsabiidad y de pago
anticjpado de /as sanciones pecuniarias, con /ndicacion de /os porcenig/es de
reduccion que se aplican.

/) Las medidas de cardcter provisional que el organo competente adople o haya
adoprado y, s/ corresponde, e/ mantenimiento o €/ levaniamiento de /as medidas
adopradas anteriormente.

/) La indicacion de /los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en e/
procedimiento y a proponer prueba, as/ como de /os plazos para efercer/os.

k) La advertencia de que, en e/ sypuesto de que no se formulen alegaciones sobre
e/ contenido de /a resolucion iniciadora de/ procedimiento en e/ plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga  un
pronunciamiento preci/so sobre /a responsabifidad imputada.

) E/ plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga in al
procedimrento.

m) Los datos rdentificadores de/ expediente y /as vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con e/ tratarmiento de /os dalos personales a
efectos de /a tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al organo imstructor, al cual se trasladaran
lodas /as actuaciones llevadas a cabo, y se notificard a /1as personas interesadas en
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e/ procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a /a persona denunclante cuando

¥

/as normas reguladoras de/ procedimiento as/s /o prevear.

UNDECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de
iniciacion del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos,
lo siguiente:

«a) ldentificacion de /a persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan /a incoacion de/ procedimiento, su posible calificacion y
/as sanciones que pudieran corresponder, sin peruiclo de /o que resulte de /a
/mstruccion.

¢) Ildentficacion de/ instructor y, en su caso, secretario de/ procedimiento, con
expresa /ndicacion del régimen de recusac/on de /os mismos.

d) Organo competente para la resolucion del procedimiento y norma que le atribuya
lal competencia, /mdicando /la posibiidad de que e/ presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabiidad, con /os efectos previstos en e/
articulo 85.

e) Medidas de cardcter provisional que se hayan acordado por e/ organo competente
para /miciar e/ procedimiento sancionador, sin peruicio de /as que puedan adoptarse
durante e/ procedimiento de conformidad con e/ articulo 56.

1) Indicacion de/ derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de /os plazos para su e/ercicio, as/ como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en e/ plazo previsto sobre e/ contenido de/ acuerdo de /niciacion, este
podrda ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga  un
pronunciamiento preci/so acerca de /a responsabridad impuiadas.

DECIMOSEGUNDO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del
articulo 164 dispone que seran personas responsables de las infracciones
urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de
urbanizacién, de construccién o de edificacion, de instalacién o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o
desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“‘a) Las personas proprelarias, /as promoloras o /as constructoras, sequn se definan
en /a legisiacion en marteria de ordenacion de /a edjficacion, urbanizadoras y todas
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/as otras personas que tengan atribuidas racultades decisorias sobre /a e/ecucion o
e/ desarrollo de /os actos, as/ como e/ personal tecnico titu/ado director de estos, y e/
redactor de /os proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, cupa o
negligencia grave’.

DECIMOTERCERO.- Al objeto de determinar inicialmente la sancién que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que el apartado 5 de la Disposicion Transitoria 82 de la
Ley 12/2017 establece que los articulos 167 en 174 de esta Ley son aplicables a las
infracciones cometidas antes de la fecha de su entrada en vigor, salvo que la
aplicacion de estos articulos suponga una multa de mayor cuantia que la que se
derive de la aplicacion del régimen legal anterior.

El presupuesto del proyecto de legalizacion es de 1.565,00-euros

Conforme a la LUIB: La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion,
de acuerdo con el proyecto de legalizacion de las obras, de 1.173,75€,

Conforme a la LOUS: De acuerdo con el art. 177.3.c) LOUS en relacién con el
176.3.a) LOUS determina que a las infracciones graves les corresponde una multa
desde 3.000 euros hasta 5.999 euros, de no apreciarse circunstancias atenuantes o
agravantes se aplicaria en el grado medio, esto es, una sancién de 4.500,00 €.

Vista la DT 82 apartado 5 LUIB procede imponer una sancion de 1.173.75 .-euros,
todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccidon y de otras infracciones que a lo
largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccién
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 95 %, lo que
supone una sancion de 58,69€, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion
y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de
manifiesto.
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momento anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOQUINTO.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancién tenga Unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacién del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el 6érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucién
y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En /los casos a que hacen referencia /os apartados anteriores, €/ procedimiento
connnuara solo para /a reposicion de /a situacion alterada o /a determinacion de /a
/ndernnizacion por /os darios y peruiclios causados por la comision de /a infraccion.

4. En relacion con /a reduccion de /a sancion pecuniaria, son de aplicacion /as regl/as
siguientes.

a) Para agplicar /a reduccion constara en e/ expediente la sancion en cuantia
determinada en cualguiera de /os actos siguientes. resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolcion.

b) La reduccion se calculara en relacion con /a cuantia determinada en e/ ultimo acto
de/ procedimiento, antes de/ reconocimiento de /a responsabiidad o, s/ corresponde,
de/ pago voluntario.

c¢) Son de aplicacion /las reducciones establecidas en /a normativa especiica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion /a reduccion de/ 20 % prevista en e/ articulo 85.3 de /a Ley 392015, de 1
de octubre, tanto en e/ suypuesto de reconocimiento de /a responsabridad como en e/
0ago voluntario antes de /a resolucion.

d) Las cuantias de /a reduccion son acumulables, / siempre referidas a /a cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos de/ pago de /a sancion reducrda y de su constancia en e/ expediente, e/
/nteresado puede solicitar al instructor /a informacion necesaria en relac/on con e/
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sisterma que debe unlizar y, s/ corresponde, e/ lugar web en el que se raciita e/
procedimiento de pago. E/ instructor ha de hacer constar en e/ expediente esta
solicitud, que comportara /a suspension de/ procedimiento por un plazo de diez dias
habies, en relacion con €/ impulso de nuevos tramites, a efectos de que e/
/nteresado pueda realizar €/ pago y justificarlo para que conste en e/ procedimiento
sanclonador. E/ instructor ha de /informar al interesado que, sr no realiza e/ pago en
dicho plazo, se continuaréa /a tramitacion del procedimisento.

5. La efectividad de /as reducciones esta condicionada al desistimriento o a /a
renuncia de cualquier acclion o recurso conira /1a Sanclon en via administrativa y, en
consecuencia, /a resolcion que ponga fin al procedimiento agota /a via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las mulias previstas en /a presente ley quedaran sometidas a /as siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con /as previstas en e/ articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado e/ procedimiento sancionador y antes de su resolucion, /a
persona mirractora reconoclera expresamente su responsabiidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier acclion o recurso en via aaministrativa contra /a
sarncion, se resolvera e/ procedimiento para esta persona y se /impondra /a sancion
que correspondiera con una reduccron de /a multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado e/ procedimiento sancionador y antes de su resolucion, /a
persona Infractora reconocliera expresamente Su responsablidad, des/istiera o
renunciara expresamente a cualquier acclion o recurso en via aaministrativa contra /a
sancion y pagara voluniariamente la mulla gue se indica en /a resolucion de inicio o
posteriormente en /a propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que e/ pago anticjpado sera de un 60% de /a multa indicada’.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente
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ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR EI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado, en fecha de 27 de septiembre de
2017, mediante Acuerdo de Junta de Gobierno.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra Carolina Agudelo
Londofio con DNI 49XXXX1G, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y
uso del suelo sin titulo habilitante, que posteriormente han sido legalizados (exp. LG
52/2017), en AVENIDA JAUME | nimero 34, SANT TELM, ANDRATX, referencia
catastral 4314605DD484150001GM consistentes en obras de ernbaldosado de pared
de cocina, barra de bar, pintura techo y colocacion de punto de 1z’

y en consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucién de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 1.565,00-
euros , segun el presupuesto de legalizacion, que son presuntamente constitutivas
de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una
sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras. Se aprecia la atenuante del
art. 184.2 LUIB, y la reduccion por legalizacion del 176.1 LUIB, lo que supone una
sancion de 58,69.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19
de junio de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretario a ANTELMO ENSENAT PALMER, que puede/n ser recusada/s si el
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de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de
gue contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, se puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utliza el recurso potestativo de reposicidon, se puede interponer
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directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcién de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

Contra los puntos segundo y tercero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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